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BiRINCi BOLUM

Genel Hiikiimler

Madde 1 — (Degisik:RG-19/8/2008-26972)

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hikimlerine dayanilarak hazirlanmig
bulunan bu Ydénetmelik, belediye sinirlari ve mlcavir alan sinirlariicinde veya disinda, imar
plani bulunan alanlarda uygulanir.

Madde 2 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi duzenlemesine iliskin uygulamalar bu
Ydnetmelik ile Bakanlikga cikarilan diger imara iligkin yonetmeliklerde yer alan tanimlara
gore gerceklestirilir. Bu Yonetmeliklerde yer alan genel hikumler, tanimlar ve ruhsata iligkin
hukdmler, planlarla ve ilgili idarelerce c¢ikarilacak yodnetmeliklerle degistirilemez. Bu
Ydnetmeligin ve ilgili idarelerin Kanuna ve diger mevzuata gore c¢ikaracaklari imar
yonetmeliklerinin diger hukdmleri ise uygulama imar planinda aksine bir aciklama
bulunmadigi takdirde uygulanir.

Ancak 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73 Uncli maddesi
kapsaminda Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen ve belirlenen alanlarda yapilacak déntusum
ve iyilestirme uygulamalarinda, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donuasturdlmesi Hakkinda Kanun ile 29/6/2011 tarihli ve 644 sayih Cevre ve Sehircilik
Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmuinde Kararname kapsaminda
yapilacak iyilestirme, yenileme ve donlsim uygulamalari ile imar planlariBakanlik¢ca
onaylanan; Bakanlar Kurulu karari alinan vyatirmlarda, turizm vyatirnmlarinda, finans
merkezleri ve diger 6zel proje alanlarinda, merkezi idarenin yetkisindeki kamu yatirimlarinda
ve 0zel yapim gerektiren yapilasmalarda oncelikle imar planlarina, imar planlarinda hukim
bulunmadidihallerde bu Yonetmelik hikimlerine uyulur.

Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina Kitleleri, bilhassa bu
maksatla etid edilerek, Odlguleri verilmedigi takdirde, sematik olarak gosterilenler imar
planlarinin kayitlarindan sayilmazlar.

Madde 3 - imar Planlarinda aciklanmamis ve bu Yoénetmelikte de vyer
almamishususlarda luzum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire,
(Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664)ilgili idare yetkilidir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) Ilgili idare, mevzuat
ve standartlarda ozurluler konusunda getirilen hukimlere uymakla ve bunlariuygulamakla

yukUmltdur. Ayrica, (Degisikibare:RG-1/6/2013-28664) ilgili_idare yorenin kosullarini géz



onlnde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da 6zurlUlerle ilgili
gerekli dnlemleri almaya yetkili ve sorumludur.

Madde 4- (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak
batun yapilarda, plan, fen, saglik ve cevre sartlari ile ilgili diger kanun, tuzik ve yonetmelik
hikUmlerine ve Tark Standartlari Enstitist tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi
zorunludur.

Madde 5- (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Duzenlenecek yapi ruhsatlarinda; 27/11/2007tarinli ve 2007/12937 sayili Bakanlar
Kurulu Karariyla yUrarlige konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,
5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi, 8/9/2002 tarihli ve 24870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Malzemeleri
Yonetmeligi, 26/6/2009 tarihli ve 27270 sayli Resmi Gazete'deyayimlanan Yapi
Malzemelerinin Tabi Olacagi Kriterler Hakkinda Yonetmelik, 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili
Resmi Gazete’deyayimlanan Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik
ile 14/7/2007 tarihli ve 26582 sayili Resmi Gazete’deyayimlanan Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik hikUimlerine uyulur.

Madde 6- (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

iIgiIi idareler, projelendirme ve ruhsat islemlerinde Kanuna, bu Yoénetmelik hukumlerine
ve Turk StandardlariEnstitisuntn ilgili standardlarina uymak zorundadirlar. Buytksehirlerde
blyUksehir belediyeleri, diger yerlerde ilgili idareler, bu Yonetmeligin genel hikimlerine,
tanimlar ve ruhsata iliskin hiklmlerine aykiri olmamak ve beldenin sartlarini gézetmek
kaydiyla Kanunun 21 inci maddesinde belirtilenler ile kendi gérev alanlari agisindan gerekli
gordukleri hususlar kapsayan planlarin uygulanmasina iligkin imar ydnetmeligini
hazirlayabilirler.

Madde 7 — (Degisik birinci fikra:RG-1/6/2013-28664) Devletin guvenlik ve emniyeti ile
harekat ve savunma bakimindan gizlilik arz eden yapilar i¢in hazirlanacak ve onaylanacak
projelere iliskin uygulamalar, dncelikle Kanunun 4 Uncli maddesi kapsaminda imzalanan
protokol hilkiimlerine gore yapilir. Bu Yénetmeligin Uglincli Bélimiinde belirtilen 8lgi ve
hdkimlere bagli kalinmasi mecburiyeti yoktur.

Ayrica, umumi binalardan yalniz ayrik nizamda olanlari ile sanayi boélgelerindeki (Ek
ibare:RG-1/6/2013-28664)yapi ve tesisler, bu Yonetmelidin bina derinlik ve yukseklikleri
hakkindaki kayitlarina ve yonetmelikte bu gibi binalar igin yer verilenler diginda kalan i¢
Olgulere tabi degildir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak, ozurlilerin yasaminikolaylastirmak amaciyla

Ozurlulerle ilgili Turk Standartlar Enstitlist standartlarina uyulmasi zorunludur.



(Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804) Bu maddenin tatbikinde (Milga ibare:RG-
1/6/2013-28664) (...) tereddide dusulmesi halinde (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664)
Bakanliktan alinacak goérius dogrultusunda iglem yapilir.

Madde 8- (Degisik: RG-13/7/2000- 24108) Bir yapida bagimsiz bélimlerden herhangi
birinde plan (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) ve _mevzuat hikimleri ve ruhsat ve eki
projelerdeki aykiriliklar gideriimedik¢e yapinin ingasina devam edilemez, iskan edilen diger
badimsiz bélimlerde tamir, tadil veya ilave ingaat islemleri yapilamaz.

Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan (Degisik
ibare:RG-1/6/2013-28664)ve _mevzuat hikumlerine aykiri olmasi, bunlara aykiri olmayan
diger yapilarin tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini durdurmaz.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664)Butln yapilar ruhsath olmak sartiyla, parseldeki binalarin
herhangi birinin ruhsat ve eklerine aykiri olmasi, ruhsat ve eklerine uygun olan diger binalarin
tamamina veya bir kismina yapi kullanma izni verilmesi islemlerini durdurmaz. Ancak, yapi
kullanma izni alinan bu yapilara kat mulkiyeti dizenlenemez.

Madde 9 - (Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804) (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664)
ilgili idareler; tasarrufu altindaki yol, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar
Uzerindeki kamu hizmetlerinin yurGtilebilmesi icin gerekli blfe, hela, trafo merkezi gibi
tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢op
kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolar gibi kent mobilyalari ile peyzaj
elemanlariniTdrk Standartlari Enstitlisi standartlarina da uymak kosuluyla yapar veya
yaptirir.

Bunlarin ve her tirlG altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimisirasinda yaya

sirkilasyonunun engellenmemesi, (Ek ibare:RG-1/6/2013-28664) engellilerin erisiminin can

ve mal guvenliginin saglanmasi zorunludur.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664)Ayrica kamu tesis alanlari, aligveris merkezleri gibi
umumi hizmet alanlari ile ilgili idarelerin tasarrufu altindaki yol, otopark, yaya bdlgesi gibi
yerlerde kamu hizmetinin ydratilebilmesi ve iletisimin surdlrtlebilmesi icin gerekli tedbirler
ile Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunun uygun gériisii alinmak suretiyle imar planikarari
aranmaksizin baz istasyonu kurulabilir. Ancak bazistasyonlarinin kurulabilmesi igin, yer
segim belgesinin duzenlenmis olmasi,yatayda ve duseyde gerekli ve vyeterli koruma
mesafesinin birakilmasi, koruyucu tedbirler alinmasi, tasariminin kent estetigine uyumlu
olmasi zorunludur. Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunun sorumlulugunda
yaratalar.

Madde 10 — (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) ilgili idare, meclis kararialarak, uygun
gordugu yerlerde yapilarin estetigi, rengi, gati ve cephe kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye,
yapilarin ingasinda ydresel malzeme kullanilmasina ve ydresel mimarinin dikkate alinmasina

iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir. ilgili idareler bu amagla ilgili kamu kuruluslarinin da



katihmiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik komisyonlari kurabilirler. Bu kapsamdaki
yapilara proje hazirlama ve ruhsat duzenleme iglemleri komisyon kararina uygun olarak
yuratalar. Mimari estetik komisyonlari ayni zamanda mimarlik eser ve projelerinin 6zgun fikir
ifade edip etmedigine karar verir. Bu komisyon tarafindan ézgun fikir ifade etmedigine karar
verilen mimarlhk eser ve projelerinin degisikliklerinin ilk mdellif disinda farkh bir muellif
tarafindan hazirlanmasi halinde butlin sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi
hazirlayanlarda olmak Uzere idarelerce ayrica ilk muellifin gériist aranmaz.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak bu kurallar ozurlilerin  ulasabilirligini
engelleyemez.

Madde 11 — (Degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

ilgili idare meclisi veya enciimenine ait olanlar harigc, bu Yonetmelikte ilgili idaresine
birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklari ilgili idarenin en Ust amirine veya bu amirin
yetki devri yaptigi makama aittir.

Madde 12 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

insasina 2 yil icinde baslanmayan veya 5 vyillik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve
suresi iginde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.
Ruhsat slresi iginde yapilan bagvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hukamleri kapsaminda bes
yil uzatilarak yenilenir. Sire uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda idareler, ruhsat
suresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ 30 gln iginde yapi yerinde seviye tespitini yapar.
Ruhsati hikimstz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi i¢in yeniden ruhsat alinmasi
zorunludur.

Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat slresi icinde yapi
kullanma izni dizenlenmemesi nedeniyle ruhsatihiUkimsuz hale gelen yapilara, denetimi
yapan fenni mesul mimar ve muhendisler veya yapi denetim kuruluslari tarafindan denetim
raporu hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit
yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat dizenlenmeksizin yapi kullanma izin belgesi verilir.
Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hukim getirilmeden imar plani degisikligi yapilan alanda kalan
yapilar da ilk ruhsat alindigi tarihteki plan hukimleri dikkate alinmak suretiyle bu hukme
tabidir.

Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik altyapi alanlarinda kalan ve
kamulastirma karari alinan yapilarda seviye tespiti yapilarak ingaat derhal durdurulur. Bu
yaplilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izni iglemleri, kamulastirmay gerceklestirecek
kamu kurulusunun en geg otuz gln i¢inde, yururlikteki plana ve kamulastirma gerekgesine
gore verecegi gorusdogrultusunda sonuglandirilir. Yapilan degisiklikle kamulastirmaya konu
diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir ve ilgilisine teblig

edilir. Kamulastirma karari alinincaya kadar ruhsat eki projelerine gére tamamlanmasina izin



verilir, bu yapilarda ruhsat yenilemesi veya kismi kullanma izni veya yapi kullanma izin
belgesi dizenlenmesi kamulastirma islemlerini durdurmaz. Ancak kamulastirma yapilirken
seviye tespitinin Uzerinde yapilan kisimlar igin kamulastirma bedeli 83denmez. Bu yapilara kat
irtifaki ve kat mulkiyeti tesis edilemez. Ruhsati sire nedeniyle hikimsiz hale gelen
yapilarda da bu fikra hUkmu uygulanir.

Uygulama imar plani degdisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki
konumu, kat adedi, yap! yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibi plana
ait kararlara aykiri hale disen yapilar ruhsat eki projelerine gére tamamlatilir. Bu yapilardan
Kanunun 29 uncu maddesindeki sire nedeniyle ruhsati hikimsiz hale gelenlerin ingasina
devam edilebilmesi icin ilk ruhsat kosullarina gore yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.
Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hikim bulunmasi halinde
uygulamalar plan hukumlerine goére yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi
uyarinca arazi ve arsa duzenlemesi yapillmasi ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale
gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Suydnun giderilmesinde bina bedeli bu
tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi dizenlenmesi bina bedelinin
tespitinde muktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bagvurusunda
bulunanlar bu hikmu dikkate almak zorundadir.

ik ruhsat diizenlendigi tarinten sonra hangi amagla olursa olsun yapilan her ruhsat
islemi ile bes yillik slre yeniden baglar. Yap! ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
Bakanlikga veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma suresi ruhsat suresine ilave
edilir.

Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, i1si ve su yalitimi,cevre ve enerji

verimliligine iliskin olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

IKINCi BOLUM

Tanimlar

Madde 13- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yerlesme alani ile ilgili tanimlar:

Yerlesik (meskun) alan: Varsa ust dlgek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile
belirlenmis ve iskan edilmig alandir.

Gelisme (inkisaf) alani: Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda
kentin gelismesine ayriimis olan alandir.

(Ek tanim:RG-1/6/2013-28664)Bakanlik : Cevre veSehircilik Bakanhgidir.

(Ek tanim:RG-1/6/2013-28664)ilgili idare : Yapiruhsati vermeye yetkili idarelerdir.

(Ek tanim:RG-1/6/2013-28664)Miidiirliik : Cevre veSehircilik Il Midurligudiir.

(Ek tanim:RG-1/6/2013-28664)Kanun : 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunudur.

Madde 14 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)



Kent bdlgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:

1. Calisma alanlart:

a) Merkezi is alani: imar planlarinda yoénetim, sosyo-killtiirel ve ticari amagli yapilar igin
ayrilmis bdlgedir. Bu boélgede buro, ishani, gazino, lokanta, ¢arsi, ¢cok kath magaza, banka,
otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kultirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 6zel
saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

b) Sanayi bolgesi: imar planlarinda her tirlii sanayi tesisleri igin ayrilmis alanlardir. Bu
bdlge icerisinde amaca gore hizmet goérecek diger yapive tesisler de yapilabilir.

2. Sosyal ve klturel altyapi alanlari:

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi,
dinlenme, gezinti, piknik, eglene ve kiyi alanlari toplamidir. Metropol dlgekteki fuar, botanik
ve hayvan bahceleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa) Cocuk bahgeleri: 0-5 yas grubunun ihtiyaglarinikarsilayacak alanlardir. Bitki ortisu
ile cocuklarin oyun igin gerekli ara¢ gereclerinden bife, havuz, pergole ve genel heladan
baska tesis yapilamaz.

ab) Parklar: imar plani ile belilenmek ve mevcut agac dokusu dikkate alinarak tabii
zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tzere, agacglandirma ve bitkilendirme
icin yeterli derinlikte toprak Ortisl olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve
havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayisi
toplamda 0,03’0 gegcmemek, sokullp takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik cay
bahgesi, bife, pergole, kameriye, muhtarlik, givenlik kullbesi, sporcu soyunma kabinleri,
taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortasi ile
dinlenme ihtiyaclarinin kargilandigialanlardir.

ac) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta
olmak Uzere, kent iginde ve gevresinde gunu birlik kullanima yonelik ve imar plani karari ile
belirlenmig;eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecedi lokanta, gazino,
kahvehane, ¢ay bahcgesi, blfe, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yizme, mini golf, otokros
gibi her tUr sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali
(0,05) i, yuksekligi (6,50) m.yi gegcemez.

b) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapiimak
uzere imar plani karari ile kent, bolge veya semt Olgeginde ayrilan acik ve kapali tesis
alanlaridir. Bu alanlarda aglk veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina
yonelik, blfe, lokanta, pastane, gayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari Gniteler yer alabilir.

ba) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor misabakalari igin
Uzeri aglk veya kapall olarak insa edilen, blnyesinde, yapilan spora ve sporculara iligkin
tesislerin yani sira agik ve kapaliotopark, idari, sosyal ve kiltlrel tesisler ile lokanta, pastane,

cayhane, carsi, aligveris birimleri, bife gibi mekan, yapi veya tesisler bulunabilen, planla



acikca belirtiimek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi butlinligu icerisinde
yol ve meydanlarin altini da kapsayabilen komplekslerdir.

c) Sosyal ve kiltirel tesis alani: Katiphane, sergi salonu, mize, sinema ve tiyatro,
kres, anaokulu, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yaslive engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, kadin ve gocuk siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan
kamuya veya 6zelsahislara ait alanlardir.

¢) Ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kdulliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve Kkurs vyapisi ile
gasilhane,sadirvan ve hela gibi mastemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapllabildigi alanlardir.

d) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin
yaratdlduga idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme,
morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

3. Alan kullanimlari

a) Konut alani: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yénelik olarak
planlanan alanlardir. Ancak, yol boyu ticaret bolgesi olarak tesekkul etmis konut alanlarinda
bulunan parsellerin yol seviyesinde veya aciga cikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan
mekanlarinda, gurultd ve Kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi
Ozellik tagimayan, halkin gunlik ihtiyaclarini kargilamaya yoénelik dukkan, kuafor, terzi,
muayenehane, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut digi hizmetler verilebilir. Binanin
birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve
binanin ortak merdivenleri ile iligskilendiriimeyen konut disi piyesler yapilabilir. Yol boyu ticaret
bolgesi olarak tesekkul etmis konut kullanimina ayrilan parsellerde mustakil olarak yuksek
nitelikli konut (rezidans), yurt, kurs, anaokulu, 6zel egitim tesisi, kres, ticari katli otopark,
sosyal ve kulturel tesis gibi binalar yapilabilir.

b) Ticaret alani: is merkezleri, ofis-buro, ¢arsi, ¢cok katli magazalar, katli otoparklar,
alisveris merkezleri ve otel gibi konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi
salonu gibi kultur tesisleri, lokanta, restoran, gazino, dugun salonu gibi eglenceye yonelik
birimler, yénetim binalari, ticari katli otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane,
Ozel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmet fonksiyonlarina iliskin yapilar ile
yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlari konut olarak kullaniimamak ve ayri bina girisi
ve merdiveni olmak kosuluyla yiksek nitelikli konut (rezidans) da yapilabilen alanlardir.

c) Ticaret+Hizmet, Ticaret+Konut,Ticaret+Hizmet+Konut gibi karma kullanim
alanlari:Yuksek nitelikli konutlar hari¢, tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla,
ticaret, hizmet, ticaret+konut, hizmet+konut, ticaret+hizmet+konutkullanimlarindan sadece

birinin veya ikisinin veyahuttatamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda konut



yapllmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum Kkatlarin ticaret veya hizmet
kullaniminda olmasi ve konut igin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi garti aranir. Bu
alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercgek ve tlzel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,
dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kulturel tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri
yapilabilir. Konut kullanimina da yer verilen binalarin bulundugu parsellerde konut
kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik alt yapinin karsilanmasi igin gerekli duzenleme
ortaklik payikesintileri alinip bu alanlar ayrilmadan ruhsat diizenlenemez.

¢) Yuksek nitelikli konut (rezidans): Ticaret+hizmet, ticaret+konut, ticaret+hizmet+konut,
merkezi is alani ve konut alanlarinda yapilabilen, en az konut sartlarini saglayan; resepsiyon,
guvenlik ve gunluk temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru
temizleme, camasirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve
yuzme havuzu gibi hizmetlerin de verilebildigi birden fazla bagimsiz bélimu ihtiva eden konut
binalaridir. Sosyal ve teknik altyapi kesintileri konut kullanimi Uzerinden yapilmayan
parsellerde bu amagla ruhsat dizenlenemez.

d) Konaklama tesisleri: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kdyl, pansiyon,
kamping, apart otel ve hostel gibi tesislerdir.

e) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tuzel kisilere veya
kamuya ait tesisler igin imar planinda ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
icin Saglik Bakanhginin tasra tegkilatinin uygun goérusa alinir.

f) Egitim alani: Okul dncesi, ilk, orta ve yluksek 6gretim fonksiyonlarinda hizmet vermek
Uzere kamuya veya gercek veya tlzel kisilere ait okul ve tesisler igin imar planinda ayrilan
alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar igin Milli Egitim Bakanh@inin tasra teskilatinin
uygun goérasu alinir.

(1) ve (2) numaral bentlerde belirtilen calisma, sosyal ve kulturel altyap alanlarinda
yapilacak tim vyapi, tesis ve acik alan dizenlemelerinin, engellilerin de ulagsmasini ve
kullanmasini saglayacak sekilde Turk Standardlari Enstitlisi standartlarina uygun olarak
yapilmasi zorunludur.

Madde 15 - Parsellere ait tanimlar:

1. (Degisik paragraf:RG-1/6/2013-28664)Parsel cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu
yoldaki cephesidir. Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama imar planinda
belirtiimemis ise genigyol Uzerindeki kenar, parsel 6n cephesidir. Yollarin egit olmasi halinde
dar kenar parsel cephesidir. Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve farklikotlari haiz
yollara cepheli kbse basi parsellerde yollarin kat rejimini bozmamak Uzere en az 6 metrede
bir kademelendirme yapilir.

2. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe

hatti kdse noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin ortalamasidir.



Madde 16 - Yapi dlizenine ait tanimlar:

1. (Degisik:RG-1/6/2013-28664)Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve mustemilati
dahil yapilarin tabi zemin veya tesviye edilmis zemin Gzerinde kalan kisminin parseldeki
izdisimuandn kapladidr alandir. Ana yapinin diginda kalan binaya ait aritma tesisi ve trafolar,
akaryakit pompalari ve tasiyicilari haric olmak Uzere kanopiler ve arkatlar, yangin
merdivenleri, topraga dayali asansor bosluklari, 1sikliklar, zemine oturan avlular, i¢ bahgeler,
acik havuzlar, pergole, kameriye, Ustl acgik veya ortlli zemin teraslari, bahge duvari ve
istinat duvarigibi yapilar, kontrol kullbeleri ile tamamen topragin altinda kalan otopark, acik
otopark, siginak ve tesisat hacimleri ve ana binadan ayri ve topragin altinda kalan yakit
depolari, su depolari, su sarnici ve gri su toplama havuzu taban alanina dahil edilmez.

2. (Degisik:RG-1/6/2013-28664)Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar
parseli alanina oranidir. imar planinda bu oran acikga belilenmemis ise taban alani
katsayisi;ayrik veya blok nizam olan yerlerde %401, bitisik nizam olan yerlerde ise %50yi
gecemez. Taban alani kat sayisi, arazi edimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin
Uzerinde kalan tium bodrum katlar ile zemin kat izdusumua birlikte degerlendirilerek
hesaplanir.

3. (Degisik:RG-1/6/2013-28664)Yap! insaat alani: Isikliklar, avlular ve i¢ bahgeler harig
olmak Uzere, bodrum kat, asma kat ve cati arasinda yer alan mekéanlar, cati veya kat
bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, acik ¢ikmalar ile binadaki ortak
alanlari dahil yapinin inga edilen bitin katlarinin alanidir.

4. (Degisik:RG-1/6/2013-28664)Kat Alani Kat Sayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin katlar
alani toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alanina;

Kanopiler, giris sacaklari, avlular, glnes, rtzgar, yagmur ve kar etkisine karsi Ustu
ortuld bir veya birden fazla kenari agik olan ve her bir bagimsiz boélumle irtibath zemine
oturan teraslar, ¢ati teraslari ve gatibahgeleri,

Temelden catiya tasiyici sistemle dogrudan bagli olmayan binaya bitisik veya ayrik bir
veya birden fazla kenari acik olan arkatlar, bahge ve istinat duvarlari,

Kapici daireleri ve bahgivan evlerinin toplam 75 m?si, bekgi odalari ve kontrol
kultibelerinin toplam 9 m?'si,

Siginaklar ve ortak alan olarak ayrilan otoparklar,

Asansor bosluklari, sahanliklar, 1sikliklar, ¢op, atik ve hava bacalari,tesisat galeri, saft
ve bacalari,

Yap! ingaat alaninin %3’Gn0 gegmeyen ortak alan veya binaya ait olan yalnizca
tesisatin gecirildigi tesisat alanlari, kazan dairesi, teshin merkezi, bina ve tesise ait aritma
tesisi, su sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari ile silolar, trafolar, jenerator,

kojenerasyonunitesi, esanjor ve hidrofor bélimleri,



Batlin cepheleri tamamen topragin altinda kalan katlarda yer alan ve tek basina
bagimsiz bolim olusturmayan veya bir bagimsiz bélumdn eklentisi veya pargasi olmayan;
ortak alan veya binaya ait jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, yizme havuzu, sauna gibi
sosyal tesis ve spor birimleri,

Batln cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agikta kalan
bodrum katlarinin en altindaki tavan dogeme kotu yol kotunun altinda olan ve yola cephesi
bulunmayan bodrum katinda yer alan ve tek basina bagimsiz bolim olusturmayan; yapi
ingaat alaninin %5’ini agsmayan ortak alan depolar, konut kullanimli bagimsiz bolimun
bagimsiz bolum barut alaninin %20’sini, ticari kullanimli bagimsiz bélumun bagimsiz bolum
barit alanini agsmayan depo amacli eklentiler,

Ustl sékullr-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgarkesici cam panellerle kapatiimis
olsa dahi acik oturma yerleri, cocuk oyun alanlari, en az bir tarafi acik; sundurmalar, acik
bufeler, acik yizme havuzlari, atlama kuleleri, pergolalar ve kameriyeler,

Mescit, ticari amag icermeyen kres ve cocuk bakim Unitelerinin, toplam yapi insaat
alaninin %5’ini asmamak kosuluyla 750 m?yi gegmeyen kisimlari,

Bulundugu katin alaninin toplam %25’ini gegmemek kosuluyla; sokulur-takilir-katlanir
cam panellerle kapatiimis olanlar dahil olmak Uzere balkonlar, acik ¢ikmalar ile kat bahge ve
teraslari, yangin merdiveni, yangin guvenlik holU, diger agik veya kapali merdiven evlerinin
20 m?si,

dahil edilmez. Uygulama imar planinda emsal verilmeyen alanlarda, planda verilen
veya yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasi ile bulunur.
Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle bu bent uyarinca emsal hesabina konu
edilmeyen mekanlarinhi¢ bir cephesi kazi ve tesviye yapilarak agiga c¢ikarilamaz. Emsale
konu edilmeyen mekanlar proje degisikligi ile imar planindaki veya yénetmelikle belirlenen
emsal dederini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, mustakil
bagimsiz bélim haline dénusturtlemez ve kat mulkiyeti tesis edilemez.

5. (...) (Madde 16 nin 1. fikrasinin (5) numarali bendi, 2.9.1999 tarih ve 23804 sayili
R.G.'deyayimlanan yonetmeligin ilgili maddesi hUkmu geregince yururlukten kaldirilmigtir.)

6. Yapr yaklasma siniri: Planda ve ydnetmelikte belirtiimis olan yapinin komsu
parsellere en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

7. Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki en fazla yaklagabilecegi sinirdir.

8. Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamig halidir.

9. Sagak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust kotudur.

10. Bina yuksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan

mesafesidir. imar plani ve yénetmelikte dngériilen yiiksekliktir.



11. Kat ylksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme Ustiinden bir Ustteki katinin
dbéseme Ustlne kadar olan mesafesidir.

12. Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.

13. Zemin kat. imar plani ve yonetmelikte 6ngoriilen kat adedine gére alttaki kattir.

14. (Degisik:RG-1/6/2013-28664)Asma kat: I¢ yiiksekligi en az 5.50 m. olan ve ait
oldugu bagimsiz bolumu tamamlayan ve bu boélimden baglanti saglanan kattir. Asma katlar,
ic yuksekligi 2.40 m. den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m. den fazla
yaklagsmamak Uzere yapilabilirler.

15. Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin digsinda kalan kat veya katlardir.

16. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en
ustte olan katidir.

17. Ayrik nizam: Hi¢ bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yapinizamidir.

18. Blok nizam: imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi.ve yiiksekligi
belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel lzerine oturdugu bahcgeli yapi
nizamidir.

19. Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi
nizamidir.

20. (Degisik: RG 6/8/1997 - 23072) Resmi Bina: Genel, katma ve &zel butgel
idarelerle, il 6zel idaresi ve belediye'ye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmuskamu tizel kisilerine
ait bina ve tesislerdir.

21. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Kamu hizmeti igin kullanilan resmi
binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglk tesisleri, sinema, tiyatro, opera, mize,
kitiphane, konferans salonu gibi kultlrel binalar ile gazino, digin salonu gibi eglence
yapilari,otel, 6zel yurt, ishani, blro, pasaj, carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

22. (Degisik:RG-1/6/2013-28664)Konut disi kentsel g¢alisma alani: igerisinde
konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiultlrel tesisler, ¢cevre saglhgi yéninden
tehlike olugturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
depolarin yapilabilecedi kentsel ¢calisma alanlaridir.

23. Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve disg siva, boya, badana, oluk dere,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve
kiremit aktarilmasi islemleridir.

24. (Degisik:RG-13/7/2000-24108) EsasliTadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen
velveya ingaat alanini ve ruhsat eki projelerini degistiren iglemlerdir. Esasli tadil, ruhsata
tabidir.

25. Yuksek kath bina: 10 kat veya daha yuksek katli binadir.



26) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Ortak alanlar: Binalarin girig holleri, 1sikliklar, hava
bacalari, sagaklar, tesisat galerileri, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri,
asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi, komurluk, siginak ve otopark gibi ortak kullanima
aclk alanlardir.

27) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Oziirli: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle
bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini cesitli derecelerde kaybetmesi
nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket
edebilmesi igin yapilarda ve ac¢ik alanlarda 6zel fiziki dizenlemelere gereksinim duyan kisidir.

28) (Ek:RG-2/9/1999-23804)(Degisik:RG-13/7/2000-24108) Fenni Mesul: Proje
muellifleri kendileri olsun veya olmasin, yapinin ydrurlukteki kanun, imar plani, ilgili
yonetmelik hikUmleri, Turk standartlari, bilimsel kurallar, teknik sartnameler, fen, sanat ve
saglik kurallarina ve tum mevzuat hukdmlerine uygun olarak dizenlenen ruhsat eki
projelerine gore gercgeklestiriimesini, aldiklari egitime goére denetleyen ve ilgili idareler ile
uyesi olduklari odalarina karsi sorumlu olan ilgili meslek mensuplaridir.

29) (Ek:RG-2/9/1999-23804)(Degisik:RG-13/7/2000-24108) Fen Adamlari: Yapi,
elektrik tesisati, sihhi tesisat ve 1sitma, makina, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki
ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir
ogretim yili sureyle bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile
3308 sayih Ciraklik ve Meslek Egitimi Kanununa goére ustalik belgesine sahip olan
elemanlardir.

30) (Ek:RG-3/4/2012-28253)Siyah kot: imar planinda gésterilen yolun dogal zeminini
ifade eder.

31) (Ek:RG-3/4/2012-28253)Kirmizi kot: imar planinda gdsterilen yolun gerekli
hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir halini ifade eder.

32. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Dere kret kotu: Su tagkin seviyesine esas, dere
kenarlarina insa edilen duvar veya dizenlenmis veya yukseltilmis zeminin Gst kotudur. Su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski bulunan parsellerde, iskan edilen
katin taban kotu ile bina, otopark gibi giriskotlari su seviyesine esas dere kret kotunun en az
1,50 m Uzerinde olmasi gerekir. Bu seviye altinda otopark giris-cikisi, kapi ve pencere gibi
herhangi bir bogluk birakilamaz ve agilamaz.

33. (Ek:RG-1/6/2013-28664)On bahce: Bina on cephe hatti ile parselin én cephesi
arasinda kalan parsel bolumleridir. Yoldan ylz alan butiin bahgeler 6n bahge statiisindedir.
Uygulama imar planinda yola olan mesafesi belirlenmemisse en az 5 metredir. Plan
degisikligi ile kat adedi artirilan yapilarda 6n bahge mesafesi de mevzuatina goére artirilir.

34. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Yan bahge: Parselin 6n ve arka bahceleri diginda kalan
bahceleridir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre

olup, acida cikan 4 kattan fazla her kat igin yeterli dogal isiktan faydalanmak tzere her kat



icin 0.50 cm artinlir. 60.50 metreden yiksek yapilarda bu yodnetmeligin ilgili diger
hikUmlerinde yer alan en az mesafelerin altinda mesafe belirlenemez.

35. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Arka bahce: On bahgeye komsulugu bulunmayan bina
arka cephesi ile arka komsu parsel siniri arasinda kalan parsel bélimUudur. Konut alanlarinda
veya konut parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre olup, acida ¢ikan 4 kattan fazla her
kat icin yeterli dogal 1giktan faydalanmak Uzere her kat igin 0.50 cm artirilir. 60.50 metreden
yuksek yapilarda bu Yonetmeligin ilgili diger hikimlerinde yer alan en az mesafelerin altinda
mesafe belirlenemez.

36. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Yol cephesi: Binanin yola bakan cepheleridir.

37. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla
temas eden konturlarinin gértinen cephesinin parsel sinirina en yakin noktasindan, parsel 6n
ve arka cephelerine paralel ¢izilen hattir.

38. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Bina 6n cephe uzunlugu: Cikmalar dahil olmak Uzere
parselin kot aldigi yol tarafindaki cephe uzunlugudur.

39. (EkK:RG-1/6/2013-28664)Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal
elemanlarla sinirlaribelirlenmis ve toplumsal islevlere sahip olan Ustl kapali olmayan alti
katliolarak kullanilabilen alanlardir.

40. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore ruhsat
alinarak kazi veya dolgu yapilmak suretiyle arsanin dogal yapisinin geldigi son durumdur.

41. (EK:RG-1/6/2013-28664)Bagimsiz Bolim Net Alani: Bagimsiz bolim igerisindeki
kapali olup duvarlar arasinda kalan net alandir. Bu alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5 cm’i
gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman, ¢op, atik, tesisat ve hava bacalari ile
Isikliklar, bagimsiz bolum igindeki asansér ve galeri bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin
altlarinda 1.80 m. yuksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz bolumli mastakil binalarda
bagdimsiz bolim icindeki otopark, siginak, odunluk, kédmdarlik, hidrofor ve aritma tesisi
alani,su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. A¢ik ¢ikmalar, balkonlar, zemin, ¢ati
ve kat teraslari, kat ve c¢ati bahgeleri gibi en az bir cephesi agik olan mekanlar ile aynikatta
veya farkl katta olup bagimsiz bélumun eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz
bolum net alani iginde degerlendiriimez. Bagimsiz bolumun icten baglantili olarak gati aralari
dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz
bolume ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolum net alani bulunur.

42. (EK:RG-1/6/2013-28664)Eklenti Net Alani: Sadece bagimsiz bdlume ait olup bu
boélumin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, ancak bagimsiz bélimun iginde olmayip, ayni
katta veya farklikatta bulunan ve bagdimsiz bélimden ayri girisi bulunan mekanlarin, (41)
numarall bentte belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak net alanidir.

43. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Bagimsiz Bolim Toplam Net Alani: Bagimsiz bolim net

alani ile bagimsiz bélime ait eklenti veya eklentilerin net alanlarinin toplamidir.



44, (Ek:RG-1/6/2013-28664)Bagimsiz  Bolum Burat Alani: Bagimsiz  bolumun
icerisindeki duvarlar, kolonlar, siva paylari, bagimsiz bélumiun merdiven sahanliklari ve
basamaklariile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz bolume ait ve
baglantili olan; balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik ¢cikmalar, ¢ati veya kat
bahceleri dahil kapladigi alandir. Bu alana; isikliklar, galeri bosluklari, bagimsiz bdlimun
eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz bdlime disen paylar dahil edilimez. Bagimsiz
bdlimin icten baglantili olarak c¢ati aralari dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan
olugmasi halinde bu katlardaki bagimsiz bolume ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz
bolim brat alani bulunur. Bagimsiz bélumun eklentileri ayrica belirtiimek zorundadir.

45. (EK:RG-1/6/2013-28664)Eklenti Burtt Alani: Sadece bagimsiz bolime ait olup bu
bolimin kullanimive tasarrufunda bulunan, bagimsiz bolimin icinde olmayip, ayni katta
veya farkll katta yer alan ve girisi bagimsiz bélimden ayri olan mekanlarin (44) numaral
bentte belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak alanidir.

46. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Bagimsiz Bolim Toplam Burit Alani: Bagimsiz bdlim
bidrit alanina bu bolime ait eklenti veya eklentilerin burit alaninin ilave edilmesiyle
hesaplanan toplam burat alandir.

47. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Bagimsiz Bolum Genel Birut Alani: Bagimsiz bolum
toplam brit alanina bagimsiz boliume ortak alanlardan disen paylarin da eklenmesi suretiyle
hesaplanan genel burat alandir.

48. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Toplam yapi insaat alani: Bir parselde bulunan butin
yapilarin yapi ingsaat alanlarinin toplamidir.

49. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Cati piyesi: Cati edimi igerisinde, ¢ati arasinda kalmak
sartiyla, altindaki bagimsiz bélime ait ve bu bdlimle igeriden irtibatli yapilan mekanlardir.

50. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Cikma: Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan en
az bir ucu serbest, mesnetli olan acik veya kapali olan derinligi uygulama imar plani veya
yonetmelikle belirlenen yapi elemanlaridir.

51. (Ek:RG-1/6/2013-28664)i¢ bahge: Tabii veya tesviye edilmis zemine oturan zemin
kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik
olmaksizin yapi kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak mahallerle irtibatlandirilan, ¢ikmalar dahil
dar kenari (4,00) metreden az olmayan ve bu mesafe 4 kattan sonra her kat i¢cin 0,50 m.
arttirilan, Uzeri gerektiginde sokulup-takilabilir ve seffaf malzeme ile estetik bir sekilde
Ortulebilen bahgedir.

52. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Kat bahcesi: Binalarda yesil bir gérinim elde etmek ve
bina icinde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini saglamak amaciyla, binanin cephe veya
cephelerinde uzunlugu 3 m’den az olmamak sarti ile her biri en az 10 m? olan katlarda yer

alan bahce dizenlemeleridir.



53. (EKk:RG-1/6/2013-28664)Kuranglez: Parsel siniri iginde kalmak ve binaya bitisik
olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan bdlimlerine dogalisik ve havalandirma
saglamak amaciyla en az 0.80 m. en fazla 1.20 m. genislikte olabilen isikliklardir. Bina
etrafinda mutemadi kurangleztesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikisyapilamaz. Ancak,
yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerindenkacis amaciyla ¢ikis tertiplenebilir.

54. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Sundurma: Yagmurdan, glinesten ve rizgardan korunmak
icin cekme mesafelerine tecaviz etmemek sartiyla binaya bitisik olarak hafif malzemeden
yapilan bdélme duvarlari olmayan en az bir tarafi acik értilerdir.

55. (Ek:RG-1/6/2013-28664)Yapi Nizami: Uygulama imar plani belirlenen ayrik nizam,
blok nizam ve bitisik nizamdan biridir. imar planinda belirlenmeyen hallerde ayrik nizam
uygulanir. Bir parselde birden fazla yapinin ingsa edilebildigi hallerde imar plani ile serbest
nizam karari verilen hallerde her U¢ nizamdan ikisi veya Ucl bir arada karma olarak

uygulanabilir.

UGUNCU BOLUM

Arsa ve Yapilarla ilgili Hiikiimler

Parsel buyukliikleri

Madde 17 - imar planinda gdsterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkli
hikUmler yoksa, yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari Olclleri, arazi
meyilli, yol durumu, mevcut yapilar vb. gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi
muamkin olan yapilarin dlglleri ve ihtiyaglari da gézdnindetutularak tesbit olunur. Su kadar
ki; bu tesbit sirasinda asagidaki sartlar inlal edilemez.

Parsel genislikleri:

1. ikamet ve ticaret bélgelerinde:

a) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingsaata musait yerlerde:

aa) Bitigik nizamda: (6.00) m. den,

ab) Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (6.00) m. den,

ac) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) m. den, az olamaz.

b) 9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata musait yerlerde:

ba) Bitisik nizamda: (9.00) m. den,

bb) Blok baslarinda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (9.00) m. den az olamaz.

bc) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) m. den az olamaz.

c) 10 veya daha fazla katl ingaata musait yerlerde:

ca) Bitisik nizamda: (12.00) m. den,

cb) Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (12.00) m. den,

cc) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (12.00) m.den, az olamaz.



2. Yalniz 1 kath dikkan yapilacak ticaret ve klicik sanayi bolgelerinde:

a) Bitisik nizamda: (5.00) m. den,

b) Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00) m. den,

¢) Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplam + (5.00) m. den, az olamaz.

3. Sanayi bolgelerinde:

30.00 m. den,

az olamaz.

4. Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda:

40.00 m. den,

az olamaz.

Bu Olcgllerin tesbitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge
yerine, o yol i¢in tayin edilmis on bahce mesafesi alinir.

Parsel derinlikleri:

1. Ikamet ve ticaret bolgelerinde:

a) On bahcesiz nizamda: (13.00) m. den,

b) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) m. den, az olamaz.

2. Yalniz 1 kath dukkan yapilacak ticaret ve kuguk sanayi bolgelerinde:

a) On bahgesiz nizamda: (5.00) m. den,

b) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) m. den, az olamaz.

3. Sanayi bolgelerinde:

30.00 m.den,

az olamaz.

4. Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda:

40.00 m. den, az olamaz.

Parsel alanlart:

Konut disi kentsel ¢alismalari alanlarinda 2000 m2. den az olamaz.

Bahce mesafeleri

Madde 18 -1. On bahge mesafeleri: iskan alanlarinda yapilacak binalarin én bahge ve
yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri en az (5.00) m. dir.

2) (Degisik bent:RG-2/9/1999-23804) Yan bahc¢e mesafeleri: Bodrum katlarda iskan
edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil) olan binalarda yan bah¢ce mesafeleri en az
(3.00) m.dir. Fazla her kat icin yan bahce mesafeleri (0.50) m. artirilir.

3) (Degisik bent:RG-2/9/1999-23804) Yan bahge mesafelerinin hesabinda dikkate
alinacak kat adedi: Bodrumlarda iskan edilen katlar da dahil, binada yer alan iskan edilen
katlarin toplam ylksekliginin tGge boélinmesi ile bulunacak sayidir. (Ek:RG-13/7/2000-24108)
(2.50) m.'yiasan artik degerler 1 kat adedine tekabul eder.



4) (Ek bent:RG-1/6/2013-28664) Arka bahg¢e mesafeleri: Bodrum katlarda tabii veya
tesviye edilmis zeminin Uzerinde kalan bodrum katlar dahil 4 kata kadar olan binalarda arka
bahce mesafesi en az (3,00) m.dir. Fazla her kat icin bu mesafe (0,50) m. arttirilir.

Bina yuksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olugturulmamisistinat duvarlarin
yukseklik hesabina dahil ediimez. (Ek ciimle:RG-1/6/2013-28664) Bu Yonetmelikte yer alan
kat adedine bagli olarak bah¢ce mesafelerinin (0,50) m. arttinimasina iliskin hukimler yapida
bulunan her katta ayri ayri degerlendirme yapilarak uygulanir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde,
binanin en dusik kottaki goriinen yuksekligi (60,50) m. ise yan ve arka parsel sinirindan en
az (15,00) m. ¢ekilmek durumundadir. (60,50) m. yikseklikten sonra artan her kat icin 6n ve
yan bahge mesafelerine (0,50) m. arka bah¢e mesafesine (1,00) m ilave edilir. Yiksek yapi,
az katlibir ana kitle Uzerinde yukseliyorsa, parsel siniri ile ana kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10 metreye kadar dusurilebilir. Ana kitle yUksekligi dahil yapi
yuksekliginin (60,50) m olmasi durumunda yukselen blok ile parsel siniri arasindaki mesafe
en az (15,00) m. olup (60,50) m ylkseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye (0,50) m
ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 kath olup kat adedi binanin en
dusik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi
halinde yuksek olan bina esas alinarak binalar arasindaki en az mesafe, (20,00) m. olup,
(60,50) m. yukseklikten sonra ilave her (3,00) m. yukseklik i¢in bu mesafeye (0,50) m. ilave
edilecektir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Bir parselde az katli ana bir kitle Gzerinde birden fazla
yukselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi Gzerinde
kalan bdlimlerinin ylksekliklerine gdre bu Ydnetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan
bahgelerin toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.

Parselasyon plani, ifraz-tevhid ve istisnalar

Madde 19-1. Her tarld imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhid yapilamaz.

2. Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestiriimesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulastirmalar yizinden bu hizmet ve tesisler i¢in lUzumlu pargalara ayriimasini saglamak
Uzere yapllacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

3. Yap! nizami ingaat taban alam oram ile belirlenen yerler ile plan Uzerinde 6lglsu
belirlenmig blok nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok nizammna tabi imar
parselasyon plani varsa imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni insaat taba
alani, parsellerin tevhidi 6ncesi ayri ayrihaklan olan insaat taban alanlarinin toplamini
gecemez.

4. (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Yapi nizami birbirinden farkli olan parseller

tevhid edilemez. imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhid edilemez.



Ayni yapl nizamina sahip olmakla birlikte uygulama imar plani ile farkh yogunluk
kararigetirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde olugan parselin yogunlugu, tevhid edilen
parsellerin tevhit dncesi katlar alaninin toplamini asamaz. Uygulama imar planinda emsal
verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu yodnetmelikle belirlenen; taban alani
katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir. Uygulama imar plani ile farkli kat adedi
veya yukseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen
yukseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda plan kararina uygun
kademe yapilir. Aralarinda yol cephesinde (3,00) m. ve daha fazla kot farki bulunan imar
parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitisti§i sinirda bu ydnetmelige goére kademe
yapilmasi ve kat adedinin her kademenin kendi icinde degerlendirilmesi zorunludur.

Madde 20 — (Degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Bir adada ifraz yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola
cephesi olmayan parsellerin bulundugu adalarda yola cephesi bulunmayan parsele yola
cephe saglamaya yonelik dizenleme yapilmaksizin bu parsele ve siniri bulunan diger
parsellere ruhsat dizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola
cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhid edilmesi mecburidir. Parsellerin
maliklerinin kendi aralarinda anlasamadigi hallerde bu alanlarda plana ve yapilasmamis olup
olmadigina gore musait olan parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon yapmaya ilgili idare
yetkilidir.

Madde 21 - imar planlarinda, iskan hudutlari icinde bulunup da, umumi hizmetlere
ayrilan yerlere rastlayan arsalarin, bu hizmetler igin gereken kismiayrildiktan sonra geriye
kalan pargalan imar plani ve bu Yénetmelik esaslarina gére misait ise parsellere ayrilabilir.
Keza, imar plani ve yonetmelik esaslarina gére muisait oldugu takdirde, bunlar tzerinde yapi
izni verilebilir. Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve
yonetmelik hikdmlerine goére yapi yapilmasi musait olmayan arsalar, kamulastirilincaya
kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullaniimaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden 5 yilllk programa dahil bulunmayanlarinda; ylkseklikleri tabii
zeminden (6.50) m. yi, brit insaat alani (250) m2. yi gegmemek, mimkin mertebe sokulerek
bagka bir yere nakli kabil malzemeden ve buna musait bir sistemde inga edilmek sarti ile ve
yine imkan nisbetindemevcut ve mistakbel yol guzergahlarina tesaduf ettirimemek suretiyle
imar plani tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi Uzerine Belediye Encimenince muvakkat yapi
yapiimasina izin verilir. Bu yapinin, imar planina gore bulundugu bolgenin ozellikleri ve
Belediye Baskanliginin teklifi de g6z o6ntne alinarak hangi maksat igin yapilip
kullanilabilecegi Belediye Encumenince tayin ve tesbit olunur. Mulk sahibi bu maksadin
disina ¢ikarmaz.

Muvakkat ruhsat siresi 10 yildir. Yapi izni verilmezden Once belediye encimeni

kararinin gun ve sayisinin 10 yillik middet igin muvakkat insaat oldugunun ve diger luzumlu



Olcu ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik suresi tapu kaydina serh
verildigi glinden basglar. (Ek begsciimle:RG-1/6/2013-28664) On yillik muddet icinde planin
tatbik olunmamasihalinde bu slre plan tatbik oluncaya kadar herhangi bir islem tesis
edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu vyapilar gecici yapi ruhsati alinarak insa edilir,
tamamlandiginda ise gecici yapr kullanma izin belgesi alinarak kullanilir. Ancak,
kamulastiriimasi gerektigi halde kamulastirma kararialinmayan, uygulama imar planina gore
Uzerinde yap1 yapiimasi miUmkin olan tasinmazlarda, malikinin talebi tGzerine ilgili yatirnmci
kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk gdrtsu alinarak 6zel tesis olarak
isletiimek Uzere yuarurlikteki imar planinin yapilagsma ve kullanim kararlarina uygun yapiinga
edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alani olarak
belirlenen alanlarda, biro ve hizmet binasi yapilabilir. Bu durumda bu maddedeki azami
Olcllere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve kat miuilkiyeti tesis
edilemez. Bu alanlar kamulastirilirken Uzerindeki yapilarla birlikte kamulastirilarak hizmetin
kesintisiz surdUrdlmesi saglanir.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin ingaat
alanlari toplami 250 m2. den ve yukseklikleri 6.50 m. den fazla olamaz.

Plan tatbik olunurken, muvakkat ingsaat ve tesisler yiktirilir. 10 yilik muvakkathk
muddeti dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktiriimasi veya kamulastiriimasi halinde
muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu hikiUmlerine gore takdir
edilecek bedeli sahiplerine 6denir.

Kapanan yollar

Madde 22 — (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)imar plani karari nedeniyle mahreg
aldigi yolu kapanan ve imar adasiortasinda kalan yola cephesi bulunmayan parseller ifraz
edilemez. Bu alanda yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe saglayacak sekilde
arazi dizenlemesi yapiimadi§i veya 20 nci maddeye goére uygulama yapilmadigi takdirde
kapanan yollar, ifraz edilemez, komsu parsellere tevhit edilemez, veya ayri bir parsel olarak
degerlendirilip uygulama yapilamaz, yapi! ruhsati dizenlenemez. Sorumluluk ilgili idareye
aittir. Bu gibi yerler, Kanunun ilgili hikimleri uygulanamadigi ve yapi yapilmasina musait bir
durum elde edilemedigi takdirde, kamulastiriincaya kadar sahiplerince oldugu gibi veya
tadilat yapilarak veya kullanim degisikligi yapilarak kullaniimaya devam olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yilllk programa dahil olmayan ve bu Yonetmelik hikim ve
Olculerine gore bina yapilmasina musait bulunanlara da yukseklikleri tabii zeminden (6.50) m.
yi ve brut ingaat alani 250 m2. yigegmemek uzere, 21 inci maddedeki sekil ve esaslar
dahilinde muvakkat ingaat izni verilir.

Tehlikeli alanlar

Madde 23 - Taskin, heyelan ve kaya dismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve

jeolojik mahzurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arzetmesi ylzinden imar



planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gore yapilmasi yasak
edilen alanlar ifraz edilemez. (Ek climle:RG-1/6/2013-28664) Ancak, sadece bir kismi
yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parseller ile imar planlarinda 6zel mulkiyet iginde kalip
tarim yapilacak veya agaglandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin
yasaklanan kisimlarinin ifrazi mumkdandur. Bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf
tesislerden bagka yapi yapilamaz.

imar planlarinda yukaridaki sebeplerle "Adaclandirilacak alan" olarak gdsterilen
alanlarda da ayni esaslara uyulur.

Parsellerde yapilanma sartlari

Madde 24 - Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon planiyapilip belediye
encumenince kabul edilip Tapu'ya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi
ruhsati verilemez. (Ek cumle:RG-1/6/2013-28664) Kentsel donisim ve gelisme
alanlariharig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati dlzenlenebilmesi icin yol, su, kanalizasyon,
gibi teknik altyapi hizmetlerinin gétirilmis olmasi sarttir.ilgili kurum ve kuruluslarin,
yerlesme alanlarinda teknik altyapinin goéturtlmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine getirmesi
zorunludur.

Parselasyon planina gére mustakil yapi yapilmasina musait tapuya tescilli imar parseli
olusmasi halinde parselasyon planinin tamaminin tapuya tescilsarti beklenmez.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Genel olarak parsel buyUklikleri hakkindaki
hikimlere uymayan arsalarda, yeni ingaat veya ilaveler yapiimasina izin verilmez. Bu gibi
arsalar Kanun hukUmlerine gore yapi yapilmasina misait hale getirilinceye kadar veya bu
mdmkin olmadigi takdirde kamulastirilincaya kadar, mevcut yapilarin oldugu gibi
kullaniimasina, esasl tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla kullanim
degisikligine izin verilir.

Ancak, iki tarafinda imar plani ve mevzuatina aykiri olmamak sarti ile yapiimig bina
veya bir tarafinda bdyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tesbit edilmis bir yol bulunan
arsalardan, plan ve yonetmeligin diger sartlarina aykiri olmamak kaydi ile, bu Yénetmelikteki
parsel buyuklikleri ile ilgili hikimlere uymaksizin yapi yapilmasina izin verilir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi

Madde 25 — (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Uygulama imar planinda aksine bir
hakum yoksa bu Yonetmeligin 18 inci maddesindeki oOlgulere uyulmasi kaydi ile bir parsele,
birden fazla yapi yapilabilir. Ancak binalar arasi mesafe her yapinin yuksekligine gore
yaklagsma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur. Bu Y6netmelikteki bu
mesafeler gikma yapilmak suretiyle daraltilamaz. Bahge mesafeleri, eksik katl yapilarda da
imar planinda veya planda hikim bulunmamasi halinde bu Yoénetmelikte belirtilen yapi

yukseklikleri dikkate alinarak tespit edilir.



Umumi binalar icin Belediye Enciimenince kabul edilecek fonksiyon semasive prensip
kararlarina gore proje tanzim edilir.

Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri imar parsellerini imar adasiiginde tevhid ederek
yeni elde edilen imar parselleri Gzerinde yatay kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Bina girigleri ve rampalari

Madde 26 — (Bashgiyla birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Bina giris koridoru genigligi, ana merdivene ulagincaya kadar dig kapigenigliginden az
olmamak kosuluyla umumi binalarda en az (2,20) m., diger binalarda ise en az (1,50) m.’dir.

On bahge mesafesi (10,00) m. ve daha fazla olan parsellerde bordr Ust seviyesinden
en fazla (2,00) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle 6n bahg¢eden bina girigi yapilabilir. Yoldan
yuz almayan cephelerden, koprl veya giris seridi aksi hizasindaki bordlr seviyesinden en
fazla (2,00) m. inilmek veya cikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordur tasi Ust seviyesinin
altinda giris yapilamaz.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabii degildir. Girigin, tabii
zemine uyumlu olarak duzenlenen merdiven ve rampalarla saglanmasi gerekir. Bolge kat
nizaminibozacak sekilde tesviye yapilamaz.

Konut binalarinin zemin katlarinin dikkan veya magaza olarak dizenlenmesi halinde
dukkan ve magaza giriglerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

Doéseme kaplamalarinda kaymayi oOnleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini guclestirmeyen, standardina uygun malzeme kullaniimasizorunludur.

Binalarda ve giriglerinde engellilerin erisimine ydnelik TS 9111 Standardina uyulmasi
zorunludur. Bina girislerinde engellilere yonelik girisrampasi yapilmali yapiliri veya
merdivene bitisik dar kenari en az (0,90) m ve alani en az (1,20) m? engelli asansoru yeri
birakilir veya mekanik platform yapilir. Bakanliktan uygun goérts alinmak suretiyle bunlar
disinda engellilerin kullanimi i¢in daha farkli uygulama yapilabilir.

Bina cepheleri

Madde 27 — (Degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Ayrik yapi! nizamina tabi olan yerlerde veya bir parselde olup blok yapinizamina tabi
olan yerlerde yapilacak yapilarin bina cephesi en fazla (40.00) m. dir. Ancak imar planinda
aksine bir hukim bulunmuyorsa 40 metreden daha fazla cephe uzunlugu yapilabilmesine
iliskin karar almaya o yer icin uygulama imar plani ile tespit edilen yapi karakteri, mevcut
doku ile uyumu ve cephe kutle etkisi de dikkate alinarak mimari estetik kurullar yetkilidir. Bu
yapilarda gereken mesafelerde ve yerlerde ilgili mevzuatina goére dilatasyon yapilmasi ve
dzel dnlem alinmasi zorunludur. ikili, Gglli, dortlli veya besli blok yapiimasi gereken yerlerde,
daha uygun ¢6zim yollari bulmak maksadi ile birkag dar parseli birlikte mutalda ederek o yer

icin tespit edilen yapi karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak Uzere bina cepheleri



toplami (75,00) m. olan bu bloklariteskil etmeye ilgili idare yetkilidir. Bloklarin birden fazla
parseli kapsadigihallerde parsellerin sinirlarinda dilatasyonyapilmasi zorunludur.

Bina derinlikleri

Madde 28 - Bina derinlikleri azami (40.00) m.'yigegmemek ve hi¢ bir yerde arka bahce
sinirina (3.00/) m. den fazla yaklasmamaksarti ile;

| =L -(K+ H/2)formulu ile hesaplanir.

Burada;

| = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina yuksekligini gosterir.

Ancak;

1. (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Formulin kullaniimasi sonucunda (10,00) m.
den az cikan parsellerde, bina derinligi talep lzerine arka bahce mesafesi (3,00) m. den az
olmamak Uzere (10,00) m. ye cikartilabilir. Uygulama imar planinda aksine bir hikim
bulunmuyorsa parsel derinliginin (10,00) m. den az c¢ikmasiruhsat dizenlemesine engel
degildir. Ancak her durumda bu Yénetmeligin arka bahge mesafesi kuralina uyulur.

2. Kbose basina rastlayan parsellerde yapi derinligi parselin yuz aldigiyollar Uzerindeki
komsu parsellere verilecek derinliklere gére belirlenir.

3. imar planlarinda ticaret bolgesi, olarak gosterilen blok ve bitisik nizam yapi
adalarinda yapilacak binalarin gece ve gindiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak
kullanilan zemin katlan, bodrumlari ile birlikte 6n ve yan bahce mesafelerine tecavuz
etmemek kaydi ile, arsa derinligince yapilabilir. Su kadar ki, meyilli arsalarda bu yuksekligin,
arka komsu sinirinda tabii zeminden itibaren (6.50) m. yi ge¢cmesi halinde, bu miktariagsan
kismi arka komsu sinirindan en az (3.00) m. geriden baslatilir. (Ek cimle:RG-1/6/2013-
28664) Uygulama imar plani karari geregi ticaretin yanisira konut da yapilabilen parsellerde,
ticaretle birlikte konut yapiimasinin talebi halinde bu hikim uygulanmaz.

4. H/2 arka bahge mesafesini temin etmek sarti ile bina derinligini (40.00) m. ye
ctkarmaya Belediye yetkilidir 5. Ayrik yapi nizaminda, koge basindan baska iki yola cephesi
bulunan parsellerde taban alam kat sayisi % 40 dahilinde kalmak kaydi ile bina derinligi i¢in
azami (40.00) m. sarti aranmaz.

Bina yukseklikleri

Madde 29 - 1) (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) imar planlarinda kat adetleri
belirtimemigyerlerde bina yukseklikleri ve bunlara tekabll eden kat adetleri agsagida
g6sterilen miktarlar asmamak (izere tespit olunur. imar planina gore genisligi:

(7,00) m.'ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,

(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,



(10,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 5'den fazla,
(12,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum harig 6'dan fazla,
(15,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,
(18,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 8'den fazla,
(20,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 10'dan fazla,
(25,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,
(30,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 15'den fazla,

(35,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,

(40,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 20'den fazla,

(50,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 25'den fazla,

olamaz. Ancak (10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m.’denfazla 6n bahge mesafesi
bulunan parsellerde fazladan her 2 m.lik 6n bahce mesafesi icin kat adedine 1 kat ilave
yapilabilir. Kat adetleri binanin kot aldigi noktaya gore hesaplanir. Genel olarak kat
yukseklikleri; ticaret bolgelerinde zemin katlarda 4,50 m., diger katlarda 3,80 m., konut
bolgelerinde ise zemin katlarda 4,00 m., diger katlarda 3,20 m. kabul edilir. Ancak artan kat
yuksekliginden faydalaniimak suretiyle binanin hi¢ bir cephesinde bodrum katlar hari¢c kat
sayisi artirlamaz. imar planlarinda gdsterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin
birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabul ettiklerinin tespitinde de bu esaslar ile arazinin
yapisina bagli olarak tespit olunacak subasmanseviyesi géz dntinde bulundurulur.

2) imar planina gére iskan hudutlar disinda kalan veya iskan hudutlariiginde bulunup
da yap! yapilmasi men edilen veya baska maksada tahsis olunan yerlerde bu madde
uygulanmaz.

3) (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar
planinda veya planda olmamasi halinde bu Ydnetmelikte gdsterilen kat adedi ve bina
yuksekligi asilamaz. Ancak, planla veya Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina
yuksekligine uygun olarak bahce mesafesi birakiimak ve ilgili idarenin uygun gdérmesi
kosuluyla daha az katli bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin
yapiimasina iliskin hikim olmasi halinde ilgili idarenin uygun gérmesi kosulu aranmaz. Eksik
katll yapilan binalarda yapiruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi yapilan
kisim icin dizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde yururlikteki plan ve
mevzuat hukimlerine uygun olarak ilave ruhsat duzenlenmek ve binanin tamamiicin enerji
kimlik belgesi onaylanmak zorundadir. Eksik katl binalara imar planina aykiri olmamak
kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi i¢in temel ve statik ¢cozUmlerin, yangin tedbirlerinin, enerji
verimliliginin, plan ve yodnetmelikte gosterilen azami yukseklige uygun olmasi, merdiven,
asansor yeri, 1siklik ve diger yapi elemanlarinin, plan ve ydnetmelikte gdsterilen azami
yukseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur. Eksik katl insa edilen binanin

mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yurarlukteki plana ve mevzuata uygunlugunun



saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez. Eksik kath
binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve
enerji verimliligi konulari da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlari kapsayan teknik
rapor da dizenlemek suretiyle yapi denetim kuruluslarinca Ustlenilir. Bu Yoénetmeligin 32.
maddesine gbére zemin Kkatta ticari faaliyet yurGtllebilen binalarda ve birden fazla
yapiyapllabilen parsellerde de bu hilkim uygulanir.

Ancak, temel ve statik hesaplan ile bah¢ce mesafeleri, merdiven, 1siklik v.s. gibi kat
adedi veya bina yuUksekligi ile ilgili elemanlari, plan ve ydnetmelikte gdsterilen azami
yukseklige gore hesaplamak Iizumu halinde asansor yeri birakilmak veya proje mesuliyeti ile
filen yapilacak bolumin fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gére aranmak sarti ile daha
az kath insaat yapilabilir.

Belediyece uygun gorilen hallerde 3 veya daha az kath bina yapilmasigereken yerlerde
insa olunacak noksan katl binalarda ise bu sartlar aranmayabilir.

4) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda, on
bahce, yesil alan, reflij, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol genisligine
dahil edilmez.

5) Bu Yonetmelikte gOsterilen ylkseklikler, herhangi bir abideyi veya muhafazasi
gereken tarihi ve mimari bir eserin gérunusunid bozmasi halinde Belediyece lizumu kadar
azaltilabilir.

6) (...) (Madde 29 un (6) numarah fikrasi, 2.9.1999 tarih ve 23804 sayil R.G.'de
yayimlanan yonetmeligin ilgili maddesi hUkmU geregince yurarlukten kaldiriimistir.)

Binalara kot verilmesi

Madde 30 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Binalara kot veriimesinde asagidaki
esaslara uyulur:

1) Yoldan kotlandirma

Genel olarak binalarin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden (bordir tasi Ust
seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, (Ek ibare:RG-1/6/2013-28664) kirmizi kota gore belirlenen vyol

seviyesinin (0.18) m. Ustu olarak kabul edilir.

HenlUz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordlr Ust seviyesi, (Degisik ibare:RG-
1/6/2013-28664) ilqili idare tarafindan hazirlanan projesine gére en ge¢ (Degisik ibare:RG-
1/6/2013-28664) 3 gun i¢inde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinin orta noktasihizasindaki en
yuksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Parselin kot aldigi yol cephesinin kdse kotlar arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot
farki bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendiriimek ve her kademenin orta

noktasina rastlayan bordlr tasi Ust seviyesi (+-0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir.



Ancak her kademenin kendi hizasindaki en disuk bordir kotundan itibaren ytksekligi en ¢ok
(1.75) m. olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asagi olamaz. Son
kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir édnceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica
her kademedeki bina bdlimu kendi (+-0.00) kotuna goére, imar plani ile belirlenen sacak
seviyesini gecemez.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot parselin
cephe aldigi yol hizasindaki en yuksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma

Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan ylksek ve én bahcge
mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahce
mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

Yola gore yuksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller icin bordur seviyesinden
verilecek kotu (3.00) m.den fazla gecemez.

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, Uzerinde birden fazla yapi
yapilmasi mumkin olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi
alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. yuksek olan parsellerde, tabii zemin kotu

ilgili (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) idarenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu

madde hukumleri cercevesinde etudu ve bunun (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) ilgili
idare encimenince kabull ile yapilir.

3) Kose basi parsellerde kotlandirma

Kdse basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve
parsel orta noktasi hizasindaki bordur tagi Ust seviyesinden verilir.

Yollarin ayni geniglikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m. oldugu
durumlarda yollarin kesistigi tretuvar Ust seviyesinden kot verilir.

(Degisik paragraf:RG-1/6/2013-28664) Ayni genislikte yollarin kesismesi sonucu
meydana gelen ve yollar arasinda 1,50 m.denfazla kot farki bulunan, 6n cephesi, uygulama
imar planinda isaretlenmeyen kdse basi parsellerde, kotu yiksek olan parsel cephesinin
aritmetik ortalamasi esas alinarak +0.00 kotu belirlenir. Roper noktasi ve parselin yol
cephesine rastlayan koése kotlari arasinda 3,50 m. veya daha fazla kot farki olmasi
durumunda (1) numarali bent hikimleri dogrultusunda kademe yapllir.

Roper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kdse kotlariarasinda (3.50) m. veya
daha fazla kot farki olmasi durumunda (1) numarali bent hukimleri dogrultusunda kademe
yapilir.

4) Koése basindan bagka iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldigi yoldan bu

maddenin yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.



5) ikili veya Uglu blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki bentlere gére ayri ayri
kot verilir.

Bir parselde birden fazla yapi yapildiginda her yapi i¢in ayri olarak yukaridaki bentlere
uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yapi adasinin
tamaminin etidd ve bunun ilgili belediye encumenince kabull ile uygulanir.

Zemin kat taban kotu, tabii zemin, tesviye kotu ve giris

Madde 31 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bu maddede gecen terimler asagida
tanimlanmistir:

Zemin kat taban kotu: Zemin kat taban seviyeleri binalarin kot aldigicephesinde (+-
0.00) kotunun altina disemez ve (+1.00) kotunun Uzerine ¢gikamaz. Ancak her kosulda azami
bina yuUksekligi agilamaz. (Ek iki cumle:RG-1/6/2013-28664) Su tagkin riski bulundugu
Devlet Su isleri Genel Mudurliigii veya Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan belirlenen
parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris-¢ikiskotlarinin, su
seviyesine esas dere kret kotunun en az 1,50 m. Uzerinde olmasi zorunludur. Tereddtde
distlen konularda Devlet Suisleri Genel Miidirltigu veya ilgili Su ve Kanalizasyon idaresinin
gorusine gore uygulama yapilir.

Tabii zemin: Arsanin hafredilmemis ve/veya doldurulmamisdurumudur. Tabi zeminde,
ilgili idarece yol kotu tutanagdi duzenlenmeden, hi¢birsekilde kazi veya dolgu yapilamaz. Aksi
takdirde imar Kanununun 40 ve 42 nci maddeleri uyarinca islem yapilr.

Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore kazi veya dolgu yapilmak suretiyle
arsanin kazandigi son zemin durumudur.

1) Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.

a- On Bahgelerin Tesviyesi

Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi bulunan
parsellerin yol cephesinde, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu
parsel sinirina kadar yol egimine gdre kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

%15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde,
parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve
kademeler arasinda en ¢ok (0.15) m. kot farkiolmak tzere tesviye edilir.

Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2 meyil
verilerek tesviye edilir.

b- Arka Bahcelerin Tesviyesi

Tabii zemini (+-0.00) kotunun Ustlindeki arka bahg¢e zemininin bu kota kadar kazilmasi
esastir. Ancak, kayallk zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00)
kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli 6nlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren

(3.00) m.'likseridin tesviyesi ile yetinilir.



Parsel arka kdse ve bina arka koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (+-
0.00) kotunun altinda ise arka bahgcede en dislk kota kadar kaziyapilabilir. Ayrica, arka
bahcelerde (2.00) m.'denfazla olmamak ve (+-0.00) kotunu ge¢cmemek kosuluyla dolgu
yapilabilir.

c- Yan Bahgelerin Tesviyesi

(+-0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kaziimasiesastir. (+-0.00)
kotunun altindaki yan bahgelerin arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle
kazilmasi esastir. Tabii zemini arka bahcge tesviye kotunun da altinda kalan yan bahcgeler
arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulur. Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye
edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki olugan parsellerde 6n bahce ile baglantiy1 saglayan
merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

Kose basi parsellerin 6n bahgeleri, bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina
kadar yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

d- Arka ve yan bahceler parselin en disuk kése kotunu asmamak Uzere tesviye edilir.
Bu gibi hallerde, projesine uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli tim onlemler alinir.

2) (Mulga:RG-1/6/2013-28664)

Madde 32 - (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Topraga dayali bodrum katlarda
bulunan konutlarda oturma odasi ve bir yatak odasinin; taban dosemesinin st seviyesinin
tabii veya tesviye edilmis zemine gomull olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin
pencere acgllmak suretiyle saglanmasi, sel, tagkin ve su baskinlarina kargi tedbirlerin alinmig
olmasi zorunludur. Bu bagimsiz bolumlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis
zemin altinda kalan duvarlarinda pencere agilamaz.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Ancak ticari alanlarda yapilan binalarin ticari
amagla kullanilan bodrum katlarinda désemenin zemine gémulli olmama sarti aranmaz. Bu
tir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin dolasimina olanak saglayan
rampa, yurtyen bant ve bunlar gibi dnlemler alinir.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idarece
uygun gorulen yol guzergahlarinda, halkin gunlik ihtiyaclarinikargilamaya doénuk olarak
zemin Kkatta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantili piyesleri
olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlari ve mustemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Ancak, kdse basi veya kdse basindan baska iki yola
cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan bodrum katlarina ticari
kullanimli bagimsiz bolim yapilabilir. Bu bolumlerin Ust ve alt kattaki mekanlarla icten
baglantisi saglanabilir. Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

Topraga dayali tim bodrum katlarda, dis etkilere kargi 1s1 ve su yalitimiyapiimasi

zorunludur.



Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar blokunun, bir
binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina ylksekligini agsmamak, belirli piyesler igin
tespit olunan asgari kat yuksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger hukumlerine aykiri
olmamak sarti ile, cesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan seviyelerinde
dizenlenmesi mumkundir. Ayrica, yukaridaki hukumlere uygun olmak kaydi ile, zemin
katlarin binanin kot aldigi yol cephesi Uzerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer
alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisini agmayan bir kisim
alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta diizenlenebilir.

Baz yapilarda aranan sartlar

Madde 33 - Kat adedi ve yukseklikler:

Kerpic binalarda: 1 bodrum ve 1 normal kat, yani (3.50) m. yi asamaz.

Himis ahsap, yarim k&gir binalarda: 1 bodrum ve 2 normal kat, yani (6.50) m. vyi
asamaz.

2. Ahsap ve yarim ahsap binalar bitisik olarak yapilamazlar.

Himis ve yarim kagir binalarin komsu hudutlarinda zeminden itibaren catinin her
yerinden (0.50) m. yukseklige kadar ve en az 1 tugla kalinh§inda yangin duvari yapilmasi
sarti ile bitisik olarak insa edilmeleri mumkuinddar.

3. Umumi binalar gelik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak, mimari karakteri
veya kullanma sart ve sekilleri itibari ile 6zellik arzeden yapilar bu hikme tabi degildir.

4. Her tarld binalarin temel ve bodrum kat duvarlari kagir olacaktir.

5. Parsel iginde istinat duvari yapiimasi gereken hallerde, Belediyenin ilgili biriminden
istinat duvari igin ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tlr parsellerde yapilacak binalara istinat
duvari tamamlanmadan 6nce hig birsekilde kullanma izni verilmez.

Sacaklar

Madde 34 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Uygulama imar planinda belirlenmemis ise binalara sagak yapilip yapiimayacagi ve
yapilacak sacaklarin genisligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak yapilarin 6zelligine
gbre mimari estetik kurulu karari alinarak ilgili idarece tayin olunur. Ancak sacaklar higbir
sekilde yan ve arka bahcgelerde bu Ydnetmelikle belirlenen ¢ikma mesafelerini ve parsel
sinirlarinlagsamaz.

Catilar ve dig goriinim

Madde 35 - (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Catilarin, civarindaki cadde ve
sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir.
Catiegimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve iklimsartlar dikkate
alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cati egimi sacak ucundan hesaplanir. Catilarda

1,20 m. parapet yapilabilir ve catiddsemesi bu parapet Gzerinden baglatilabilir.



(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Cati aralarina bagimsiz bolim yapiimaz. Bu
kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz bélimlerle
irtibath piyesler yapilabilir. Cati arasindaki mekanlarda, cati egimi icerisinde kalmak ve
fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari ylkseklik sarti aranmaz. Ancak, Ust kat tavan
dosemesi ile ¢atl 6rtisu arasinda kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir hukim
yoksa ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle bolinemezler. Yangin guvenligine iliskin
tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar haric olmak Uzere binalarin g¢atiaralari; sergi salonu,
toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir.
Ozelligi olan binalarda, ihtiya¢ halinde Bakanlik gérisi alinarak bu maddede belirtiimeyen
farkliuygulamalar yapilabilir.

Merdiven evi ve isikliklar, ¢ati gabarisini (0.50) m. asabilir.

Teras catillarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. ylksekliginde kagir korkuluk, bina
yuksekligine dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz bdlimlerle
irtibatl piyeslerin aydinlatiimasi amaciyla yapilacak pencereler hari¢ olmak Uzere cati ortasu
ustlinde higbir gikma ve c¢ikinti yapilamaz. Ancak, Turk Standardi 863 sartlarinin gerektirdigi
hallerde asansor kulelerinin ¢ati értistini agsmasina izin verilir.

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararh yapilar ile dini yapilarin ¢atiorttleri ve bunlarin
yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cati ortlleri bu kayitlara tabi degildir.

Belediyeler mahallin ve ¢evrenin Ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak,
glzel bir goérinim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalariile ¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce yapilmigolan yapilar i¢in de bu yetki
kullanilir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Catida birden fazla bagimsiz bélime ait birden fazla
teras olmasi halinde birbirleri arasinda en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Ancak, bodrum hari¢ 2 kati gegmeyen binalarda ¢atidaki
degisik coézumlerin kabullnde ilgili idaresi yetkilidir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Cati arasinin son kat bagimsiz bdélumu ile birlikte
kullaniimasi amaciyla son kat tavan désemesi kismen veya tamamen yapiimayabilir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Teras catillarda c¢ati bahcgesi olarak dizenleme
yapilabilir. Bahge dizenlemesi yapilabilmesi i¢in gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet
yuksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; bahg¢e dizenlemesi
yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullaniimak Uzere, tuvalet,
lavabo, cay ocagl, bahge dizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak igin merdiven
evine bitisik, toplam teras alaninin %10’unu gegmeyen ve en fazla 3 m. yuksekliginde ve 20
m? alaninda kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan bina 6n cephesine 3 m.'den fazla

yaklagamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras g¢atilarda bina



cephelerine 3 m.’den fazla yaklasmamak, en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve parapet
kotunu asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

Cikmalar

Madde 36 - (Degisik: RG 4/12/1987 - 19654) Binalarda taban alanidisinda kendi
bahce hudutlan disina tasmamak sarti ile binanin her cephesinde acik ve kapall ¢ikma
yapilabilir. Ancak:

A - Kapali Cikmalar;

1) Plan ve yonetmelikte verilen yan ve arka bahge mesafeleri icine tagsamaz. Ancak
arak bahgelerde ¢ikmal olarak olusmus binalarin bulundugu yapi adalarinda yapilacak yeni
binalarda kapali ¢cikmalar en ¢cok 1.50 m. olmak ve parselin arka hududuna 3.00 m.'denfazla
yaklasmamak kaydiyla yapilabilir.

2) 5 metreye kadar olan 6n bahgelerde parselin yol sinirina ( 3.50) m.'den fazla
yaklasamaz. 5 metreden fazla olan 6n bahcgelerde bu mesafe civarindaki mimari ve
yapilasma durumuna gore Belediyece tayin edilir. Ancak her halikarda parselin yol sinirina (
3.50) m.'den fazla yaklasamaz.

3) Bina tabani zeminde cekme mesafeleri icine c¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki
mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dlgllerde yapilabilir.

4) Cephe uzunlugunca yapilabilir.

B - Acik Cikmalar;

1) (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Parsel sinirlarina (3,00) m.'denfazla
yaklasmamak kaydi ile arka ve yan bahge mesafelerine (1,00) m. tasabilir. Bina tabani
zeminde ¢cekme mesafeleri icine ¢ekilmek sarti ile istenilen dlgilerde yapilabilir.

2) On bahgelerde parselin yol sinirina ( 3.50) m.'denfazla yaklasamaz.

3) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.'den fazla yaklasamaz.

Acik ve kapali gikmalarin tabii zeminden (Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) veya tesviye

edilmis zemindencikma altina kadar en yakin sakdli mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20)
m.'yi gegmeyen motif ¢cikmalar yapilabilir. Bahge icinde yapilacak Ustl acgik teras ve zemin
kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genigligi (2.50) m.'yi gegmemek,tretuar
disina tasmamak ve en algak noktasi tretuar kotundan en az (2.50) m. yukseklikte yapilacak
giris sagaklan ¢ikma degildir.

Isikhiklar

Madde 37 - Her muUstakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin
dogrudan dogruya haricten 1sik ve hava almalari gereklidir. Busekilde i1sik ve hava almalarina
lGzum olmayan diger odalarla mutfaklarinigikliktan, yilkanma yeri ve helalarin i1siklik veya

hava bacasindan faydalanmalari da mimkunddar.



(Degisik 2. fikra - R.G.: 2.2.1999 - 23804) Isikliklar 1 ve 2 katlibinalarda dar kenari
(1.00) m.den ve alani (3.00) m2 den;

3 ila 9 katli binalarda dar kenari (1.50) m.denve alani (4.50) m2

10 ve daha fazla katli binalarda dar kenari (2.00) m.denve alani (9.00) m2 den,

az olamaz.

Otel, pansiyon, ishani ve benzeri binalarda odalar geregince isikliga acilabilir.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Her turli binada hava bacalarinin asgari 6lgusu
0.60x0.60 m2 dir.

Hava bacasi gerektiren her piyeste ayri hava bacasi yapllir.

Hava bacalarini sént baca tipi dizenlemek mimkin degildir.

Asgari Olciide 1 1siklik veya hava bacasindan her katta en ¢ok 4 piyes faydalanabilir.
Bu piyeslerden adetlerinin artmasi halinde, 4 den fazla her piyes icin isiklik veya hava bacasi
OlcUsu ayni nisbettearttirilir.

Ancak, yukarida belirtilen sekilde 1sik ve hava almasi gerekmeyen veya luzumlu isik ve
havayi yonetmelikte tarif edilen sekilde esas almasi mumkiin olan piyeslerden, herhangi bir
Isikhk veya hava bacasina pencere aciimasi, buisiklik veya hava bacasi Olculerinin
arttinilmasini gerektirmez.

Her binanin luzumlu 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli Uzerinde bulunacaktir.
Komsu bina ve parselin isiklk veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu
elemanlarinin yapilmasina ve dlgllerinin azaltiimasina izin veriimez.

Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir. Binalarin
bitisik olmasi gereken komsu tarafindan yapilacakisikliklarda kirigler gerekirse devam
ettirilebilir.

Ancak bu kisimlarin duvar ile kapatilma mecburiyeti yoktur. Binalarin bitisik olmasi
gereken komsu tarafindan boydan boya isiklik yapilmasi halinde, civarin insaat nizamina
aykiri bir gérinim meydana getirmemek Uzere, sokak cephesinde bina yiksekligince
kapatiilmasi mecburidir.

Konutlarda bulunmasi gereken piyesler ve koridorlar

Madde 38- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Her mustakil konutta en az;

1 oturma odasi,

1 yatak odasi veya nisi,

1 mutfak veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya yilkanma yeri,

1 hela, bulunur.

3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde duzenlenebilir.

Hol ve koridor geniglikleri (1.10) m.den az olamaz.



Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor élculeri 6zlrlilerin de kullanimini sadlayacak
standartlara uygun olmaldir.

i¢ Yiikseklikler

Madde 39 - (Degisik: RG-12/8/1987-19542) Genel olarak iskan edilen katlarin, taban
doseme kaplamasi Uzerinden tavan sivasi altina kadar olan onyuz igyuksekligi (2.40) m. den
az olamaz.

Yikanma vyeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, antre, koridor, yatak hold,
merdiven alti, her tarld i¢ ve dis gecitler ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile mustemilat
binalarindan bu ytkseklik (2.20) m. den asagidismemek Uzere indirilebilinir. .

Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kémurlik, vb. gibi 6zellik arzeden yerlerin ylukseklikleri
bu kayitlara tabi olmayip, hizmetin gerektirdigi sekilde tesbit ve tayin olunur.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Egitim, sagdlik, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve
konferans salonlari, katli otoparklar ve spor salonlari gibi ozellik arzeden yapilarda ig
yukseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir.

Sosyal Mekanlar

Madde 40 — (Bashg ile birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Emsale konu alani 5000 m?nin iizerinde olan alisveris merkezi ve benzeri ticari
kullanimli binalarda, ishani, biro, yénetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve
benzeri sanayi tesislerinde, dugun salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, muze, kutiphane
ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri gibi sosyal ve kultirel yapive tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari,
metro istasyonu gibi ulagim yapi ve tesislerinde, oteller ve benzeri turizm tesislerinde,
kullanicilarin, g¢alisanlarin veya mdusterilerin ihtiyaclarinin karsilanmasi amaciyla mescit,
bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani, yizden fazla bagimsiz bolumiu bulunan
konut parsellerinde mescit ve gocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bélge parki, mesire
alani, piknik alani, acik spor alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve umumi
hela icin gerekli mekan ayrilir.

Kapilar ve Pencereler (Degisik madde baghgi:RG-1/6/2013-28664)

Madde 41 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Butln yapilarda;

Kap! yukseklikleri: (2.10) m.den,

Kap! genislikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine acilan kapilarda (1.50)
m.den, kapilarin gift kanatl olmasihalinde bir kanat (1.00) m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90) m.den az
olamaz.

Doéner kapilar, belirtilen olcllerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak

bulunabilir.



Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6zurlilerin hareketini, yangin
cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek 6nlemler alinir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Pencerelerde Binalarda Enerji  Performansi
Yonetmeligine ve Turk StandardlariEnstitisu Standartlarina uyulmasi zorunludur.

Madde 42 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu
parsel siniri Uzerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi agilamaz.

Merdivenler

Madde 43 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Merdiven kolu ve sahanlik geniglikleri ile
merdiven basamaklarinin dlglleri ve bunlarin yapiminda uyulacak kurallar asagida
belirlenmigtir.

a) Merdiven kolu ve sahanliklar:

Ortak merdiven ve sahanlik geniglikleri konut yapilarinda (1.20) m.den, diger yapilarda
(1.50) m.denaz olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis
merdivenlerinde de bu dlgllere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, catidan veya isikliktan dogrudanisik almasi ve
merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

Merdiven basamaklari ve sahanlik olgllerine dair Turk StandartlariEnstitlsu
standartlarinin yukaridaki Ol¢i ve miktarlardan kiguk olmasi halinde bu madde hukumleri
gegerlidir.

Merdivenlerin her ki tarafinda da &zurlllerle ilgili Turk StandartlariEnstitlsi
standartlarina uygun korkuluk ve klpeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven
doésemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasizorunludur.

b) Merdiven basamaklarinin élclleri:

Asanso6rl olmayan binalarda basamak yuksekligi (0.16) m.den, asansorli binalarda
(0.18) m.den fazla olamaz.

Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formuline gore hesaplanir. Formuldeki a= ylkseklik,
b= geniglik'tir.

Ancak bu geniglik (0.28) m.den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m., basamak
ortasinda (0.28) m.den az olamaz.

Binalarda son Kkattaki badimsiz boélumlerle irtibath c¢ati arasipiyeslerine ¢ikan
merdivenlerde yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce yururlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmig yapilara bu Yonetmelik
hikUmlerine goére kat ilavesi halinde mevcut merdiven dlglleri ilave katlar i¢cin de aynen
uygulanabilir.

Firinlar



Madde 44 — (Bashgi ile birlikte miilga:RG-19/8/2008-26972) (Bashgiile birlikte
yeniden diizenleme:RG-1/6/2013-28664)

Firinlar; unlu gida mamulleri Uretilen yerlerdir. Firinlar; sanayi, kiguk sanayi, organize
sanayi, konut digli calisma alanlari ile ticaret bdlgelerinde ve zemin kati ticaret olarak
belirlenen yerlerde ve zemin Kkatlar ticaret olarak tesekkll etmis konut bdlgelerinde
yapilabilir.

Firinlarin  tanziminde Tdrk StandardlariEnstitisi Standartlarina uyulur. Firinlarda,
Binalarin Yangindan KorunmasiHakkinda Yénetmelik hidkimleri uyarinca gerekli tedbirler
alinir. Ayrica binanin tagiyici sisteminin ve firinla ilgisi olmayan diger bagimsiz bolimlerin
Isidegisiminden olumsuz etkilenmemesi igin proje muelliflerince veya bu konunun uzmani
teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir. Aksi halde ruhsat
dizenlenemez.

Madde 45 - (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) imar planina gére kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakiimak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek
zorundadir. iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda
asansor yapilimasi zorunludur. Daha az katli yapilarda da asansor yapilabilir.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Tek asansorll binalarda; asansor kabininin dar
kenari (1,20) m. ve alani (1,80) m? den, kapigenisligi ise (0,90) m. den az olamaz. Asansér
kapisinin agildigi sahanliklarin genigligi, asansor kapisi surgill ise en az (1,20) m., asansor
kapisi disa acilan kapi ise en az (1,50) m. olmahdir. Birden fazla asansor bulunan binalarda,
asansor sayisinin yarisi kadar asansoértin bu fikrada belirtilen élgllerde yapilmasi sarttir.

Tark Standartlar Enstitlist standartlarinin yukaridaki 6l¢t ve miktarlardan kigik olmasi
halinde bu madde hukimleri gecerlidir.

(Degisik fikra:RG-13/7/2000-24108) Kullanilabilir katlar alani 800 m2'den ve kat adedi
1'den fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansoér yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat
alani 800 m2'den ve kat adedi 3'den fazla olan umumi binalarla yiksek katli binalarda

yukaridaki(Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) asqgari dlcllere uygun ve en az 2 adet olmak

Uzere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina goére belirlenecek sayida asansor
yapiimasi zorunludur. Bu asansorlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza
veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak, yangina dayanikli
malzemeden yapilmig, saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir gi¢ kaynagindan
beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

Binalarda usuline gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olculerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

Asansorin yapilmasi ve igletiimesi ile ilgili hususlarda yukaridaki hikimler de dikkate
alinarak, (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) 31/1/2007 tarihli_ve 26420 sayili Resmi




Gazete'de yayimlanan "Asansor Yonetmeligi" ve Turk Standartlari Enstitist standartlar
hakamlerine uyulur.

Korkuluklar

Madde 46 - Her turlt binada:

Balkon ve teras etrafinda, 5'den fazla basamagi bulunan agik merdivenlerde kotu (0.90)
m.'den az olan pencere bogluklarinda, déseme kotundan itibaren en az (0.90) m. ylkseklige
kadar, fenni icaplara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.

Bacalar

Madde 47 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Binalarda baca yapma kosullari asagida
belirtilmistir.

a) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boélimlerinin oturma ve yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali
binalarda ise hela ve koridor hari¢ tum piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasiyapilmasi gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanigh bagimsiz bolumlerinde birer adet
duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Bacalarin Turk Standartlar Enstitisu standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(Degisik paragraf:RG-1/6/2013-28664) Yapilarda bina yiksekligine gdre uygun
dlclilerde sént baca yapilabilir. U¢ ve daha fazla katli konut binalarinda, evsel atiklarin
yerinde ayristirilmasini teminen 0.60x0.60 m? asgari 6lciisiinde atik ayristirma bacasi tesis
edilmesi zorunludur. Atik ayrigtirma bacasi bagimsiz bolumlerin kat sahanliklarinda en az bir
adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz bélim iginde de yapilabilir. Atik ayristirma bacasi tesis
edilmesi mumkin olamayan mevcut binalarda bah¢e mesafeleri iginde TAKS ve KAKS’adahil
olmaksizin atik ayrigtirma bacasi tesis edilebilir.

b) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma araclari hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirlemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve helalarda yer alamaz.

c) Sinirlari ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bdlgeleri icinde insa
edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katlibinalarin mutfaklarinda, dogalgazla
calisan her cihaz igin bir mistakil baca yapilacaktir. Mutfak kokularini atmak igin 2 ayri
sontbaca yapilmasi zorunludur. 10 katin Uzerindeki binalarda ayni baca sistemi yapilmakla
birlikte hermetik cihaz kullanilacaktir.

Kat kaloriferleri kazani mutfak diginda 6zel bir b6lmeye konuldugunda, bu mahallin en
az (6) m3 hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandiriimasi ve bir mistakil bacasinin
bulunmasi gerekir.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin kullaniimasihalinde, her
sobanin yukarida belirlenen esaslara gore duzenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.

Portikler



Madde 48 - Genel olarak portik birakiimasigereken yerlerde, portik yiuksekligi (3.50) m.
derinligi ise (4.00) m. dir.

Ancak, civarin tesekkuil tarzi ve mevkiin dzellikleri dolayisiylebu miktarlar Belediyece
degistirilebilir.

Pasajlar

Madde 49 - Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

1. Taban ddsemesi Uzerinden tavan alana kadar olan ylksekligi (3.50) m. den,
uzunlugu (30.00) m. den az olmamasi,

2. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Her biri (1.50) m.dendar olmayan en az 2 giris-¢ikis
kapisi ile yeteri kadar havalandirma bacasiveya tertibati haiz bulunmasi, pasaj giris ve
cikiglarinin merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris-¢ikis kapilarindan en az
birinin 6zurlinUn giris¢ikigina ve pasaj icine ulasimina uygun olmasi,

3- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Birden fazla katli olmalari halinde her bir kat arasinda
43 Uncl maddesindeki sartlara uygun merdiven olmasi ve 06zurlUlerin kullanimina uygun
duzenlemelerin yapilmasi,

4. Bir kismi veya diger katari baska maksatlar igin kullanilan binalar icerisinde
bulunmalari halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gegit gibi tesislerle, bu tesislere
ayrilan yerlerin pasaj disinda ve mustakil olarak ter-tiplenmesi gereklidir.

Su depolan, sihhi tesisler ve fosseptikler

Madde 50 - a) (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Bu Yodnetmelikte belirtilen umumi
yapilarda ve ylksek katli yapilarda 15 m3'Un altinda olmamak Uzere, yapinin kullanma
amacl, gunlik su ihtiyaci, secilen yangin sdndirme sistemi gibi kriterlere ve ulusal ve
uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla
hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur. Diger konut tipi binalarda ise yeterli
blyUklikte su deposu ve hidrofor yeri ayrilir, yapi sahibinin istegine bagliolarak mekanik
tesisat projelerine iglenerek tesis edilir. Su depolari, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri
alinarak binanin bodrum ya da cati katinda tertiplenebilecedi gibi, ayni kosullari tagsimak
sartiyla, bina alani disinda 6n, yan ve arka bahcgelerde topraga goémdulli sekilde de
yerlegtirilebilir.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Bir kadin ve bir erkek olmak Uzere; ishani, buro,
alisveris merkezi, carsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25
kisi icin, en az birer adet, resmi binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi
icin en az birer adet hela yapilmasi zorunludur. Bu vyapilarda engellilerin erigiminin
saglanmasina yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak Uzere engellilerin
kullanimina ve standardina uygun hela ayrilir. ibadet yerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan

dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi yerlerde yapilacak umumi helalarin en az yarisinin,



diger yapilarda ise en az ucte birinin alaturka hela tasl olmasi saglanir. Helalarda yeterli
saylda pisuar ve lavabo bulundurulur.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Kalorifer daireleri ve bacalar ileisitma ve buhar
tesisleri Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi hukumlerine uygun olarak dizenlenir.

b) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina (5.00)m.'den fazla
yaklastiriimaz.

Ancak bahge mesafelerinin musait olmamasi halinde &zellikle bitisik yapinizamina tabi
yerlerde fenni ve sihhi mahzur bulunmadigi takdirde bu mesafeleri azaltmaya veya birkag
komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya Belediye yetkilidir.

Bodrumlarla ilgili bazi hususlar

Madde 51 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Bodrum Kkatlarla ilgili olarak 32 nci
maddedeki hukimlere uyulur.

(Miilga ibare:RG-1/6/2013-28664) (...) binalarin bodrum katlarinda eklenti ihdas
etmemek kaydi ile her daire igin en az (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) (5.00) m? lik
odunluk, kémurlik veya depo ayrilmasi zorunludur.

Bodrum kapisi tamamen tretuvar Uzerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak
On bahgesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girigi yapilamaz.

Kapici dairesi, bekg¢i odasi ve kontrol kultibeleri

Madde 52 — (Bashg ile birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Kapici dairesi ve bekgi odasi yapilacak binalar:

a) Konut kullanimli bir parselde kati yakit kullanan binalarin toplam bagimsiz bolim
sayisinin 30’dan fazla olmasi halinde bir, 60’dan fazla olmasihalinde iki kapici dairesi
yapilmasi zorunludur.

b) Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan kaloriferli konut kullanimli binalarda
bagdimsiz bélim sayisinin 50’den fazla olmasi halinde bir, 125’den fazla olmasi halinde 2
kapici dairesi yapilmasi zorunludur. ilave her 50 daireden sonra 125 daireye kadar da ek bir
kapici dairesi yapilir.

c) Tek bagimsiz bélumla 1’den fazla konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi
yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

d) Yapi insaat alani 2000 m® den fazla olan isyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda
bekg¢i odasi yapilmasi sarttir.

Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6lgu ve nitelikleri:

a) Kapici daireleri, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde dizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapicidairelerinin kapi
ve pencere bogluklarinin alt seviyesinin dere kret kotunun en az 1,50 m. Uzerinde olmasi

zorunludur.



c) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda yapilmasi
halinde, oturma odasi ve bir yatak odasinin dis mekana agilmasi bu mekanlarin taban
désemesinin Ust seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémull olmamasi, kapi ve
pencere acgllmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel, tagkin ve
su basmasina kargli énlem alinmisolmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gémulu
duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi ve pencere agillamayacagigibi, bu duvarlarda
pencere acllabilmesi icin pencere denizliginin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden
en az 0,90 cm yukarda konumlanmasigerekir.

¢) Bina iginde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 40 m? dir. Kapici dairelerinde, her
birisi en az 7,00 m®ve dar kenari en az 2,50 m. olmak (izere 2 yatak odasi ve 9,00 m®den az
olmamak (izere 1 oturma odasi, en az 3,00 m?> mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela
bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m?olmak zorundadir. (g)
bendinde yer alan olclleri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve
banyo veya dus yeri ve hela bulundurulur.

e) Bekci odasi 9 m? biyikliginde, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde
duzenlenir. Bekci odasinda en az 1,50 m?lik bir hela yer alir.

Kontrol kulUbeleri:

a) Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkiin ve ylzélgimi en az 1000 m®olan
parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve higbir
sartta parsel sinirini agsmamak kaydiyla bahg¢e mesafeleri iginde kontrol kullbesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9,00 m”yi gegemez.

¢) Kontrol kulUbesinin yiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla
4.00 m. dir.

¢) Kontrol kullbesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az olamaz.

d) Devletin guvenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu dlgllere uyulma sarti
aranmaz.

Miistemilatlar

Madde 53 - Binalarin mustemilat kisimlari mimkun ise binanin bodrumunda, aksi halde
bahgede tertiplenir. 4 tarafi yol ile cgevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol
tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz eden mustemilat binasi yapilamaz. Bu gibi istisnai
parsellerde mugtemilat binalarinin yapilacagi yeri tayine Belediye yetkilidir.

Mustemilat binalarinin:

1. Dar kenari (4.00) m. den en yuksek noktasinin tabii zeminden yuksekligi (2.50) m.

den fazla olamaz.



2. (Degisik alt bent:RG-1/6/2013-28664) Binaya bitisik olduklari takdirde, komsu
parsel sinirina, aksi halde binaya ve ayrica komsu parsel sinirina uzakliklari 18 inci maddede
belirtilen miktarlardan az olamaz.

3. Yapi cinsleri ahsap olamaz

4. Parsel durumu musait oldugu takdirde esas binanin insaasindandnce de yapilmasi
mamkindur.

5. Kapici dairesi, garaj, odunluk ,kémurlik, depo, mutfak, camasirhane ve benzeri
hizmetler i¢in olup, maksadi disinda kullanilamaz.

Paratonerler

Madde 54 - icinde patlayici madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek bina ve
tesislere paratoner konmasi mecburidir.

Bahge duvarlari

Madde 55 - Bahge duvarlarinin yiksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin
onlinde (0.50) m. yi, gerisinde ise (2.00) m. yi gecemez. Ayrica Uzerlerine yukseklikleri (1.00)
m. yi asmayan parmaklik yapilabilir.

Fazla meyilli ve tehlike arzeden yerlerde uygulanacak sekli takdire Belediye yetkilidir.

Okul hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve
benzerleri gibi Ozellik arzeden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi bdlgelerinde
yapilacak bahge duvarlarin bu madde hikmune tabi degildir.

Santiye binalan

Madde 56 - Lizum ve ihtiyaca goére belirli bir sure iginde yapilip yikiimasi gereken
santiye binalari bu ydnetmelikte belirlenen dlgllere tabi degildir.

Santiye binalarin bulundugu tamamen uymasi halinde yiktirlmasi esas bina ve
mustemilat binasi gartlarina tamamen uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez. Lizumlu
formalitelerin tamamlanmasi suretiyle muhafaza edilmeleri mimkuinddr. Aksi halde esas

binaya kullanma izni verilebilmesi i¢in santiye binasinin yiktirilmig olmasi sarttir.

DORDUNCU BOLUM
Yapi Ruhsat igleri

Yapi ruhsati isleri (Degisik baslhk:RG-19/8/2008-26972)
MADDE 57 — (Degisik:RG-3/4/2012-28253)
Yapl ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢ergevesinde yapilir.

Yeni ingaat, ilave ve esasl tadilat yapmak Uzere parsele ait imar durum belgesi, yol

kotu tutanagi,kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik



etlt raporunun parselin bulundugu alana esas bolimuni almak icin; yapi sahipleri veya
vekilleri bagvuru dilekgelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit drnegi veya istisnai hallerde

tapu kayit drnegi yerine gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye muiracaat ederler.

ilgili idare bagvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi (gap) ve onayli jeolojik ve
jeoteknik etlt raporunun bir 6rnegini en gec iki is gunl; yol kotu tutanagi ve kanal kotu
tutanagini en gec¢ bes is gunu iginde verir. Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su ve
kanalizasyon idaresi tarafindan dizenleniyor ise, bu sure Ug¢ is gunudur. Bu belgelerin bu
sureler icinde veriimemesi halinde gerekgesinin, basvuru sahibine ayni sureler iginde yazili

olarak bildirilmesi zorunludur.

Tapu kayit érnegi yerine gegen belgeler; 6zel kanunlara goére tahsis yapiimis olmakla
beraber henlz tapu siciline malik adina mulkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller
icin 6zel kanunlarda mulkiyet belgesi yerine gececedi hUkme baglanmig olmak kaydiile ilgili
kamu kuruluglarinca verilmis olan tahsis belgesi, mulkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari
ve bu mahkeme kararina dayal olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinlesmis
kamulastirma kararlaridir. Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde (TAKBIS)
bulunmasi halinde bu bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS (izerinden elektronik ortamda
dogrudan erisilir. Tapu ve Kadastro Genel Mudurligince bu konuda gerekli tedbirler alinir.
Yapi sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit 6érnegi veya istisnai hallerde tapu kayit
ornegi yerine gegen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapi sahipleri veya vekillerden,
bagvuru dilekgelerinde TAKBIS (zerinden parsele iliskin kayitlara erigim igin gerekli bilgileri

beyan etmeleri istenir.

Yap! sahibi ve vekilince yukaridaki fikralarda sayilan belgelere gore ilgili kanun, plan,
yonetmelik, Turk standartlari, ¢cevre sartlari, fen, san’at ve saglk kurallarina ve ilgili bitin

mevzuat hukumlerine uygun olmak Uzere asagidaki projeler hazirlatilir.

a) 1- Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve
bu Yoénetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani, kat irtifakina ve kat
mulkiyetine esas paylasim tablosu, metrekare cetveli, bodrum katlar dahil olmak Uzere buttn
kat planlari, ¢cati plani ile bunlara iliskin en az iki adet kesit ve yeteri sayida gorunus, toprak
kazi hesabi, gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylari bulunan avan proje ve tatbikat
projeleri ile ilgili muhendislerce hazirlanan 1si yalitim projesi veya raporu, yap! yaklasma
mesafeleri ve yapi projelerine gore hazirlanacak yapi aplikasyon projesi, yerlesme ve yapinin

Ozelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj projelerinden meydana gelir.



2- Yapi aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet
planina goére yapinin araziye aplikasyonunu saglamak Uzere, yUrarlikteki imar planinda
gosterilen ya da planda belirtimemis ise bu Yonetmeligin 18 inci maddesine gore belirlenen
yap! yaklasma mesafelerinin, yapi projelerine goére kdse koordinatlarinin ve rdper
noktalarinin Ulke koordinat sistemine islenmek Uzere harita muhendislerince hazirlanip

imzalanan projeyi ifade eder.

b) Statik proje; mimari projeye ve zemin etlidl raporuna uygun olarak, insaat
muhendislerince hazirlanan, dlgekleri yapinin buayukligune ve 06zelligine gore belirlenen,
betonarme, yigma, celik ve benzeri yapilarin turlerine gore taslyicisistemlerini gdsteren,
bodrum kat dahil olmak Uzere butun kat planlari, ¢atiplanlari, bunlarin kesitleri, detaylari ve

hesaplaridir. Statik projeye esas teskil edecek zemin etldi (jeoteknik etlt) raporu;

1- Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tagsima gticd, yer alti suyu
varligi, yer alti yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilagsma
ve yer kaymalarinin boyutlari gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen calismalar yonunden

jeofizik mihendislerince,

2- Sondajlar, arazi galismalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar deneylerini ihtiva
eden zemin-yapi etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan calismalar yéninden jeoloji

muhendislerince,

3- Zemin mekanigi, zemin dinamidi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi

calismalar yonunden ingaat ve jeoloji muhendislerince,

muhendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayl olarak hazirlanan ve parselin
bulundugu zeminin durumunu yukarida belirtilen galismalar ve analizler ile agiklayan, ilgili
muhendislik disiplinlerine  mensup muhendislerce, Bakanlikga belirlenen formata goére

hazirlanan ve imzalanan belgedir.

c) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina muahendisleri
tarafindan hazirlanan, dlgekleri yapinin buayikligune ve 6Ozelligine goére belirlenen sihhi
tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri i1sitma, sogutma, havalandirma projeleri ve isi

yalitim raporudur. idare, yapinin ézelligine gére bu projelerden gerekli olanlari ister.

¢) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik mihendislerince
hazirlanan, odlcekleri yapinin blyiklugine ve 6zelligine gore belirlenen kuvvetli ve zayif

akima iliskin elektrik ic tesisati ile elektrik muihendisi ve makina muihendisince birlikte



hazirlanan asansér projeleridir. idare, yapinin ézelligine gére bu projelerden gerekli olanlari

ister.

Besinci fikrada sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina gore idarece
ek olarak istenen ilgili muhendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati,yangin
algilama, tahliye ve sdndirme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlikga kabul ve tespit
edilen cizim ve tanzim standartlarina, Turk Standartlari Enstitistiince hazirlanan standartlara

ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari,
arsanin alani, var ise mevcut yapilar, yapinin tasiyici sisteminin niteligi, kat adedi, emsal
hesabina konu alani, yapi insaat alani ve toplam yapi ingsaat alani,kullanim amaci, yapi
sahibi, yapi muteahhidi, proje mduellifleri ve proje denetimi yapan denet¢i mimar ve

muhendisler ile bunlara iligskin kuruluslar hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

Mimari proje alti takim halinde, besinci ve altinci fikralarda sayilan diger proje, resim,
hesap ve raporlar bes takim halinde duzenlenerek ilgili idareye bagvurulur. 4708 sayiliYapi
Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, kurulusun ilgili denetci mimar ve muhendislerince

incelenerek projelere uygun goris vermis olmasi zorunludur.

Bu projeler ilgili idare tarafindan basvuru tarihinden itibaren en ge¢ onbesgln iginde
incelenir, eksik veya yanlis yok ise uygun goruldigl yapi sahibine yazili olarak bildirilir.
Bildirim tarihinden itibaren en ge¢ onbes gun icinde ulusal adres veri tabani Uzerinden
yapiruhsati dizenlenmesi zorunludur. Yapinin kamu adina denetimine iligkin batin fenni

mesuliyetler mimar ve mihendisler tarafindan ustlenilmeden yapi ruhsatidizenlenemez.

inceleme sonucu eksik veya yanhslik tespit ediimesi halinde, tim eksiklik ve
yanligliklarin gerekgeleri ile birlikte yazili olarak agikga belirtiimesi suretiyle projelerin
tamamlatilmak Uzere bu sure icinde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. Belirtilen eksiklikler
tamamlanip, yanliglklar gideriimesi Uzerine yapisahibince yapilacak basvuruda, idarece
daha 6nce belirtilenler disinda baskaca yeni bir eksiklik veya yanlighk 6ne surulemez ve
s6zkonusueksikliklerin giderildiginin tespit edilmesi halinde durum yazili olarak yapisahibine

bildirilerek Ust fikrada yer aldigi sekilde yapi ruhsati dizenlenir.

(Degisik fikra:RG-14/4/2012-28264) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin
yap! ruhsati verilmesi asamasinda idareye sunulmasi zorunlu degildir. Ancak bu projeler yapi

denetim kurulusu veya projelerin uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet



ustlenen mahendisler tarafindan ilgili kurumlara onaylatilarak yapi ruhsatinin verildigi tarihten

itibaren otuz gun icinde ruhsat vermeye yetkili idareye verilir.

Yap! ruhsati verilmesine iligkin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numaratajbilgileri
belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik
ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj islemine iliskin belge istenmez.
Numarataj isleminden sorumlu birimler numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina

almakla ve ilgili idarelerle paylagsmakla yukimltdar.

Gelisme alanlarinda kalanlar diginda harcamalara katilim paylari iginde yer alan yol,
kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylari yapi ruhsati verilmesi asamasinda
idarece 6n kosul olarak dne surilemez, blyutksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim
pay! ve yol katilim paylarina iligkin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu bilgiler

belediyelerle paylasilir.

Proje muellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet Ustlenen mimarlarin
ve muhendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Turk Mihendis ve Mimar OdalariBirligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitl olmalari, biro tescillerini (Degigik ibare:RG-
1/6/2013-28664)yaptirmalari gerekir. ilgili meslek odalari, hakkinda sireli veya siiresiz
kisitliigr bulunan veya uyeligi sona eren uyelerini derhal elektronik ortamda (Ek ibare:RG-
1/6/2013-28664) ve vyazi ile merkez yapi denetim komisyonu ile butin ilgili yerlere ve
kuruluglara bildirir. idare yapi ruhsati diizenleme asamasinda her proje igin, proje
muelliflerinden, fenni  mesullerden ve (Degisik ibare:RG-14/4/2012-28264) fen

adamlarindan, santiyesefleri ile yapi muteahhitlerinden mevzuata aykiri uygulama sebebiyle

sureli veya slresiz olarak meslekT faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin ek-1’de yer alan
sicil durum taahhutnamesini ister. (Miilga doérdiincii climle:RG-1/6/2013-28664) (...)
Gergege aykiri beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve mihendislerin iglemleri tazmin ve
hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak Uzere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda Turk Ceza
Kanununun ilgili hikdmleri geregi su¢ duyurusunda bulunulur. Gercege aykiri beyanda
bulunanlar hakkinda yapilacak islemler oda sicil durum taahhitnamelerinde, idare tarafindan
yazili olarak belirtilir. Yapim islerinde yapi miteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gérev
alanlar ayni zamanda fenni mesul olarak goérev Ustlenemezler. (Milga son cumle:RG-
1/6/2013-28664) (...)

3194 sayili Kanunun 38 inci maddesinde sayilan mihendisler, mimarlar ve sehir
plancilari disinda kalan fen adamlarinin proje hazirlama ve uygulama yapmaya iligkin yetki,

gorev ve sorumluluklari saklidir.



Kamu kurum ve kuruluslarinda gérevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait projeleri yapan
ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayih Muhendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca
muhendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve muhendisler, meslek

odasina kayit ve buro tescili hakkindaki yukidmlaliklere tabi degildir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri ve Sicil (Degisik baghk:RG-13/7/2000-24108)

MADDE 58- (Degisik:RG-3/4/2012-28253)

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yurttilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmigtir.

(Miilga fikra:RG-1/6/2013-28664)

Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gore duzenlenen ruhsat eki
projelerin uygulanmasinin denetimi icin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili
idareye karsi gorevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje muellifine ait olmak Uzere yapinin fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim asamasina goére mimar, ingaat, makina ve elektrik muhendisleri
tarafindan ayri ayri yartttlar. Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri ek-2, ek-4,
ek-6, ek-7 ve ek-8'de yer alan formlar kullanilarak kayit altina alinir. Ayrica idare varsa ek
projelerin fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarinin Gstlenmesini ister.

Fenni mesuller unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili
diger mevzuat hikUmlerine, fen, san’at, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tulrk
Standartlari Enstitisu standartlarina, teknik sartnamelere uygun vyapilip yapiimadigini
denetleyecegine dair ek-1'de yer alan taahhUtnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.
TaahhlUtnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sdzlesmede belirlenen fenni
mesuliyet bitis slresine iligkin bilginin yer almasi gerekir. (Degisik climle:RG-14/4/2012-
28264) Ayrica, noter tasdikli imza sirkuleri, sosyal guvenlik numarasi ve vergi kimlik
numarasi da idareye verilir.

idare; ayni zamanda, kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle sireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen
ingaat alani sinirlamalarinin denetimini saglamak Uzere, ilgili fenni mesulce dizenlenen, sicil
durum taahhdtnamesini ve fenni mesuliyet Ustlenilen igin adi ile fenni mesulin Gzerinde
bulunan fenni mesuliyete iliskin insaat alanini (m®) belirtir belgeyi ister.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) ilgili meslek odalari, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili
Tlark Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Kanununun 26 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve
(d) bentlerine istinaden ayni Kanunun 27 nci maddesi uyarinca Turk Muhendis ve Mimar
Odalari Birligi Yuksek Haysiyet Divani tarafindan onbes giinden alti aya kadar serbest sanat
icrasindan men’i veya Odadan ihra¢ karari alinan veya istifa ederek Uyeligini veya buro

tescilini sona erdiren veya adina buro tescili bulunup vefat eden Uyelerini derhal merkez yapi



denetim komisyonu ile butin ilgili yerlere ve kuruluglara elektronik ortamda bildirir. Bu
bilgilerin ayni zamanda Bakanliga yazili olarak génderilmesi zorunludur. ilgili idareler, mimar
ve muhendislerin kisithihk durumunu Bakanlgin yapi denetim sisteminden kontrol ederek
yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerini dizenler.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Fenni mesul mimar ve mihendislerce denetim
gorevi Ustlenilen yapilarin alanina iliskin kayitlar, bu kisilerin blro tescillerinin yapildigi ilde
yer alan Bakanlik tasra teskilati tarafindan tutulur.ilgili idareler bu kisilerce denetimi stlenilen
yapilara iligkin yapi ruhsative yapi kullanma izin belgelerinin bir drnegini diizenlendigi tarihten
itibaren en ge¢ 6 is gunu iginde bu kisilerin kaydinin bulundugu ilin Bakanlik tasra tegkilatina
gonderir. Bakanlik tasra teskilati fenni mesuliyete iligkin yapiinsaat alani sinirlamasinin ve
mesafenin kontroliind, bu maddenin yururlige girdigi tarihten baslamak Uzere kayitlarina
giren yapi ruhsati ile bu ruhsata istinaden dizenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya
fenni mesul s6zlesmelerini veya istifa dilekgelerini dikkate alarak gerceklestirirler. Bakanlik
denetime yonelik fenni mesuliyetin izlenmesine iliskin olarak elektronik ortamda denetim
sistemi kurar.

Fenni mesulun, yapinin bulundugu il sinirlari icinde ikamet etmesi esastir. Farkli bir ilde
fenni mesuliyet Ustlenilebilmesi igin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni
mesulin igyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 kmolmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya ingaat mihendisi 30 000 m?den, makina miihendisi 60
000 m?den, elektrik miihendisi 120 000 m?den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
ustlenemez. Uzerinde bagka bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari asan
tek ruhsata baglinsaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagl, yapi insaat alani 3000 m?den fazla olan insaatlarda yapi
denetiminde fenni mesullere yardimci olmak Uzere uzmanlik konusuna gore birer fen adami
gorevlendirilir. Bu fen adamlarindan, ayni anda ve il sinirlari icinde kalmak kaydiyla ingaatla
ilgili fen adami 15 000 m*den, tesisatla ilgili fen adami 30 000 m?den, elektrikle ilgili fen
adami 60 000 m”den fazla insaatta gérevlendirilemez.

isin konusuna gére ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlari yapiruhsat formunda
belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yapiyerinde bulunmak ve asagida
siralanan iglerin yapilmis olduguna iliskin agiklamalari ek-3’te yer alan yapi denetim defterine
islemek zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etiidl ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimi,

c) Temel insaatin tamamlanmasi ve temel vizesi dizenlenmesi,

d) Temel ve gati dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimi,

e) Su ve Is1 yalitim vizesi,



f) Malzemenin kullanimindan o6nce Turk Standartlari Enstitisi standartlarina
uygunlugunun denetimi,

g) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri.

Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu goérevi kabul ettiklerine dair
taahhdtnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

Sicil: Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak ig bitirme
belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet Gstleniimesinde bu siciller
dikkate alinir.

Fen adamlarinin sicilleri, belediye ve mucavir alan sinirlari icinde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalari her yil sonunda valilige (Cevre ve Sehircilik
il Mudirlagi) génderilir. Belediye ve miicavir alan sinirlari disindaki yerlerde gérev yapacak
fen adamlarinin sicillerinin tutulmasi valilige (Cevre ve Sehircilik il Mudurliiga) aittir. Sicil
fisleri yapinin ingsaat ruhsati alinmasindan yapi kullanma izninin alinmasina dek gececek
sureyi, bu surec¢ icindeki faaliyetlerin hepsini icine alir. Fen adamlarinin sicillerinin
tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi gorus ve kanaatler esas alinir.

Bakanlik¢a diizenlenen ruhsatlar ve kamuya ait yapi ve tesisler

Madde 59 — (Bashgi ile birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga gorev olarak verilen yapiruhsati, yapi
kullanma izni, igyeri agma ve calisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve yol kotu
tutanaklarini duzenleme, yapi malzemelerinin piyasa gozetimi ve denetimine iligkin faaliyetler
ve idari yaptirimlarigergeklestirme, mevzuata aykiri yapilar hakkinda iglem tesis etme, idari
yaptirim karari alma ve uygulama, kamu kurum ve kurulusglar tarafindan yapilan veya
yaptirilanlar da dahil olmak Uzere yapilarin can ve mal emniyeti ile mevzuata ve teknigine
uygunluk bakimindan denetimini yapma, tespit edilen aykirilik ve noksanliklarin giderilmesini
isteme, ilgili idarelerce mevzuata aykiriliklar hakkinda iglem tesis edilmemesi halinde
Kanunun 32 nci maddesi kapsaminda idari yaptinm kararlarini alma ve uygulama isleri
Bakanlik tasra teskilati olan Madurliklerce Bakanlik adina yratalir.

Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis ve mulkiyeti belgelenmigolmak kaydiyla ilgili
idarelerden avan projelere gore yapi ruhsati alinarak ingsa edilir. Bu yapilarda plan ve
mevzuata aykirt olmamak Uzere, mimari, statik, tesisat projelerinin hazirlanmasina ve
onaylanmasina, ingaatin yapimina ve denetimine iliskin her tirlt fenni mesuliyet kamu kurum
ve kuruluglarinin mimar ve muhendislerince Ustlenilir. Bu yapilarda kat mdalkiyeti tesis
edilebilmesi igin mimari uygulama projelerinin ilgili idarelerce onaylanmasi zorunludur.

Ancak kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan veya yaptirilacak
olan karayolu, demiryolu, liman, yat limani ve benzeri ulagim tesisleri, bunlarin tamamlayici

niteligindeki iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tinel, kdpru,



menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, her tur ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlarive nakil hatlari, dogal
gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlarirafineri gibi enerji, sulama, tabii
kaynaklar, ulagtirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin
mastemilati niteliginde olan kontrol ve glvenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveydr
gibi yapilar, bu igleri yapmak Uzere gegici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi
ruhsatina tabi degildir. Bu tur yapi ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinca incelenerek onaylanmig olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin tstlenilmis
olmasi ve insasina baglanacaginin, ilgili yatinmcikamu kurum ve kurulugsu tarafindan
mulkiyete iligkin bilgiyle birlikte yaziliolarak ilgili idareye bildiriimesi gerekir. Bu yapilarda
sorumluluk ilgili kamu kurum ve kurulusunundur.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilar ile mulkiyeti kime ait olursa olsun bu nitelikte oldugu ilgili
Bakanlik veya kamu kurulusunca ilgili idareye bildirilen her tarlG yapiya; 57 nci ve 58 inci
maddelerde sayillan belgeler aranmaksizin sadece mulkiyet bilgileri ve her tarll
sorumlulugun kendilerine ait olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle yapiruhsati verilir. Bu
yaplilarin projelerinin varsa imar planina uygun olmasi,ilgili Bakanlk veya kamu kurulugunca
onaylanmasi gerekir. Ancak lojman, sosyal ve kultirel tesisler ile ticari faaliyet gdsterilen
yapilar bu hikmun disindadir. Belediye sinirlari, belediye mucavir alan sinirlari ve koy
yerlegik alan sinirlari disinda kalan alanlarda, Devletin glvenlik ve emniyeti ile Turk Silahl
Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden muhimmat yapilari, siginak,
radar istasyonlari ile nobet kullUbeleri, gdzetleme kuleleri ve karakol yapilarinda tim
sorumluluk kurumlarina ait olmak Uzere imar plani ve yapi ruhsati aranmaz.

Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlari ve kiyi alanlarinda bulunan yapi ve
tesisler, niteliginin bozulmasi sebebiyle orman ve mera disina ¢ikarilan alanlar dahil olmak
Uzere kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlikga belirlenen finans ve
ticaret merkezleri, fuar ve sergi alanlari, eglence merkezleri, sehirlerin ana giris
dizenlemeleri gibisehirlerin marka degerini arttirmaya ve sehrin gelismesine Kkatki
saglayacak 6zel proje alanlari ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 775 sayill Gecekondu
Kanunu uyarinca Toplu Konut Iidaresi Bagkanli§i tarafindan yapilan uygulamalara iligkin
yapilarin yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin belgeleri yururlukteki imar ve parselasyon
planlarina uygun olarak Mudurltklerce dizenlenir ve bu alanlarda kat malkiyetinin kurulmasi
saglanir.

Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi igindeki kamu
yatirimlarina, mulkiyeti kamuya ait arsa ve araziler Uzerinde yapilacak her turla yapiya, milli
glvenlige dair tesislere, askeri yasak bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve &zel

glvenlik bdlgelerindeki yapilar ile enerji ve iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarina,



Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan veya miuilkiyeti Hazineye, kamu kurum veya
kuruluglarina veya gercgek kisilere veyahut 6zel hukuk tlzel kisilerine ait olan tasinmazlar
Uzerinde, kamu veya Ozel sektor tarafindan gerceklestirilecek olan yatirimlara iliskin olarak
ilgililerince ruhsat igin bagvuruldugu halde ilgili idarece basvuru tarihinden itibaren iki ay
icinde ruhsat verilmemesi halinde, ilgililerinin valilikten talep etmesi ve valiligin teklifte
bulunmasi (izerine, Midurliik ilgili idarenin gériistini ister. ilgili idare, yapi ruhsatina iliskin is
ve iglemlerin yapilmama gerekgcelerini etraflica agiklayarak konu hakkindaki gorisini en geg¢
onbes gun igcinde Mudurlage bildirmek zorundadir. Bildirilmedigi taktirde olumsuz gérisin
olmadidi kabul edilir.ilgili idare tarafindan verilen gériis sonrasinda en geg onbesgiin icinde
yapilan incelemede talebin yUrlrlikteki uygulama imar planina, parselasyon planina ve
mevzuata uygun oldugunun anlasiimasi halinde, yapiruhsati MudurlUkge resen diuzenlenir ve
ruhsat ve eklerinin onayl bir drnegi ilgili idareye iletilir. Yapilan incelemede eksiklik gortilmesi
halinde eksiklikler yine bu sure iginde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler tamamlandiginda en geg¢
bes is gunu icinde yapi ruhsati dizenlenir. Yapikullanma izni ve isyeri agma ve calisma
ruhsatina iligskin basvurular da ayniusulle sonuclandirilir. Maddurlikler, bu fikrada sayilan
yapilardan kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan, yaptirilan, kullanilan veya isletilenler haric
0zel hukuk gercgek ve tlzel kisilerinin tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret yontemi
ile yapilanlara iligkin yapi ruhsati, yapi kullanma izni, igyeri agma ve c¢alisma ruhsatinin
dizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica ilgili idarelerce
dizenlenmemesi halinde imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini da bedeli
mukabilinde duzenleyebilir.

Yururlikte olan bir imar plani bulunmayan veya miulkiyeti sorunlu olan alanlarda ruhsat
diizenlenemez. isyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenmesine iliskin uygulamalar igisleri
Bakanhginin gorusit dogrultusunda yapilir.

Madde 60- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Belediyece, buyukligu ve bazidzellikleri
dolayisiyla uygun gérulen yapilarin projeleri, 1/100 veya 1/200 6lgekli, ancak 1/50 &lgekli
proje tekniginde cizilmis olarak istenir.

Madde 61- (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Mevcut yapinin yururlikteki tim mevzuat
hakumlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu Yonetmelik hukumleri ve diger ilgili
mevzuat hukumlerine uygun olarak esasli tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esash tamir
ve tadil yapilabilmesi icin ruhsat alinmasi zorunludur. Yap! ruhsati alinmig insaatlarda
yapilacak ruhsata tabi ilave ve esasl tadilatlarda, ilgili idarece proje muelliflerinin uygun
gorusu aranir.

Madde 62- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yapi ruhsati alinmis olan yeni ingaat, ilave
ve esasl tadillerde, sonradan degigiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden

tanzim edilmesi gereklidir.



Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi
takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin Uzerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit dizeltmeler, proje
maellifinin bilgisi dahilinde batin nishalarda yapilarak, Belediyece muhdrlenip imzalanir.

ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara uygun
olarak onaylanir.

Madde 63- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergola ve
benzerlerinin yapimi ile bdlme duvari, bah¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak ve
benzeri elemanlarin tamirleri ruhsata tabi degildir. Bunlardan iskele kurmayi gerektirenler igin
Belediyeye yazilimiracaat edilmesi zorunludur. Bu kapsamda kalmakla birlikte binanin
Istyalitimini etkileyen islemler yapilamaz.

Yapi kullanma izni

Madde 64- (Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Yapi tamamlandiginda tamaminin veya
kismen kullaniimasi mimkuin kisimlari tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin,
yapl ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasizorunludur. Bu iznin alinmasi igin ilgili idareye
yapilan basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi denetim kuruluglarinin yapinin
projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapiimadigini, mevzuata uygun
olarak piyasaya arz edilmis ve bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen mevzuatin
gereklerini saglayan malzeme kullanilip kullaniimadigini belirten raporlari, yetki belgesine
haiz mimar, mihendis veya kuruluglarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya iligkin
fotograflar yer alir. Enerji kimlik belgesi, yapi kullanma izin belgesi ile birlikte onaylanarak
yapi sahibine verilir. Enerji kimlik belgesi olmayan mevcut yapilarda gergeklestirilecek her
tirll ruhsat isleminde bu belgenin dizenlenmesi zorunludur. Merkezi sistem kaloriferli
binalarda 1sitma tesisati projelerinde termostatikvanalara ve projenin geregine goére Isi
sayaclarina veya isi 6lgerlere yer verilmesi zorunludur. ilgili idareler, yapi kullanma izni
islemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlesme antenleri ile telefon, televizyon, kablo tv ve
internet gibi, sesli ve goruntilli haberlesme ve iletisim sistemlerine dair tesisati, kullanicilarin
ayni hizmeti ayni anda farkli kuruluglardan saglanmasina imkan veren ¢oklu sisteme uygun
olarak ve goruntu ve haberlesme Kkirliligine yol agmayacak sekilde tesis edilip edilmedigini,
ticari binalarda standartlara uygun ve goruntu kirliligine yol agmayacak sekilde tabela yeri
birakilip birakilmadigini, binalarda usuline uygun atik ayristirma bacasi yapilip
yapilmadigini, ilgili mevzuatina uygun olarak yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilip
faydalaniimadigini,sitelerde gri su toplama havuzu, dis glivenlik kamerasi tesisati ve benzeri
onlemlerin alinip alinmadigini denetlemek zorundadir.

Mal sahibinin miracaati Gzerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Tark Standartlari Enstitisu

standartlarina uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirler.



Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 gln igcinde yapi kullanma izin belgesi
duzenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getiriimesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni sure¢ izlenerek yapi kullanma izin
belgesi dizenlenip, yap! kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal
sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin muteahhidine, proje muelliflerine ve fenni mesullere
verilir.

(Degisik:RG-13/7/2000-24108) Yapinin kismen kullanilmasi mimkuin olan kisimlarina
yap! kullanma izni didzenlenebilmesi icin, bu boélimlere hizmet veren ortak kullanim
alanlarinin tamamlanmig ve kullanilabilir olmasi ve yapida mevzuata aykirihgin bulunmamasi
sarttir.

(Miulga:RG-13/7/2000-24108)

Yap! kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat suresi
icinde yap! kullanma izninin duzenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Ydnetmeligin 12 nci
maddesindeki hukimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yaplilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme
ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlaniimasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan yapinin
yalnizca bu bolumleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

Yapi kullanma izinlerinde bagvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iligkin
esaslar

MADDE 64/A - (Ek:RG-3/4/2012-28253)

Yapi kullanma izinlerine iligkin basvurularda, basvuru sahibinin dilek¢esi veya idare
tarafindan hazirlanmig matbu form ile yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve
kullaniimasinda fen bakimindan mahzur gérulmedigine iligkin fenni mesul veya yapi denetim
kurulusu raporlari diginda herhangi bir belge istenmez.

Yap! kullanma izni vermeye yetkili idarenin gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve
belgeler ile daha Once basvuru sahibinden alinarak kurum kayitlarina aktarilan ve
degismedigi basvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmez.

Diger idarelerin elektronik ortamda paylagima agtigi bilgi ve belgeler, bagvuru
sahibinden istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erigim igin gerekli bilgiler
istenebilir.

Yapi ruhsatina iliskin bilgilerin Kimlik Paylagim Sisteminde (KPS) bulunmasi halinde
s6z konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS Uzerinden erigilebilen bilgiler yapi sahipleri
veya vekillerinden istenmez.

Yap! kullanma izin belgesi verilmesine iligkin islemler sirasinda ilgili yapiya ait
numarataj veya kanal baglantisiyapiimasina iligkin bilgilere ihtiya¢c duyulmasi halinde bu

bilgiler belediyelerin numarataj veya kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari



tarafindan ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj veya
kanal islemlerine iligkin belge istenmez. Belediyelerin numaratajve kanal iglemlerinden
sorumlu birim veya kurumlari s6z konusu bilgileri elektronik ortamda kayit altina almakla ve
yapi kullanma izni vermeye yetkili idarelerle paylasmakla yukimladar.

Yapi kullanma izni vermeye yetkili idarece, basvuru sahibinden kullanilan malzemenin
irsaliye ve faturasi, dogalgaz uygunluk belgesi, yangin guvenlik (itfaiye) raporu, siginak
raporu, emlak alim vergisi ilisik kesme belgesi, yapidenetim kurulusu tarafindan
gerceklestirilen temel, toprak ve is1 yalitim vizeleri basta olmak Gzere herhangi bir vize iglemi
icin ilgili idarece hazirlanacak onay belgesi, ¢cevre dizenine iligkin yazi, isgaliye borcu
olmadigina iligkin yazi, vergi dairelerinden vergi borcu olmadigina iligkin belge, belediye
tarafindan alinan vergi ve harclarin makbuzlari ve buna benzer belgeler istenmez.

ilgili idareler, bu maddenin yayimindan itibaren en gec bir yil icinde bu maddede yap!i
kullanma izin belgesi icin éngorilen elektronik ortamda veri paylasimina iligkin tedbirleri
almak ve bu verileri yapi kullanma izni vermeye vyetkili idarelerin erisimine acmakla
yukamladur.

Gegici Madde 1 — (Degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

31/5/2013 tarihinden 6nce yapi kullanma izni veya yapi ruhsati alinmis ve insasina
baslanmis ve ruhsat muddeti devam eden veya ruhsati hikimsuz hale gelen yapilarin
muktesep hakki sakli olup, ilgilisinin talebi halinde, can ve mal guvenlidi ile enerji verimliligine
iliskin tedbirler alinmis olmak kosuluyla bu Yénetmeligin lehte olan hikdmleri uygulanir.

Gegici Madde 2- (Ek:RG-13/7/2000-24108) Ruhsat alinarak insaasinabaslanan ancak
5 yillik ruhsat siiresi sonunda yapi kullanma izni diizenlenmeyerek imar Kanununun 29 uncu
maddesi uyarinca ruhsati hikimsiz hale gelen yapilar, ilgililerince yapilan basvurularla
ve/veya idarelerce yerinde ve dosyasinda yapilacak inceleme ve arastirmalarla bu
Yonetmeligin yurdarlige girdigi tarinten itibaren 6 ay icinde tespit edilir.

Bu yapilar, ruhsat alindigi tarihteki yonetmelik ve ruhsat eki projeler kapsaminda
incelenir ve mevzuata uygun olanlara ilk ruhsat alindigi tarihteki yénetmelik hikimlerine gore
yeniden yapli ruhsati dizenlenir ve ingsaasi tamamlanan yapilara yapi kullanma izni verilir.

Bu sure icerisinde tespiti yapilmayan yapilara Yonetmeligin 2/9/1999 tarihli ve 23804
saylli Resmi Gazete'de yayimlanan Yonetmelikle degisik 12 nci maddesi hukumleri
uygulanir.

GEGICi MADDE 3 — (Ek:RG-11/9/2008-26994)®

19/8/2008 tarihinden dénce yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi igin idareye
yapiimig miuracaatlar, 19/8/2008 tarihinden &6nce yururlikte bulunan mevzuata goére
neticelendirilir.

Gegici Madde 4 — (Ek madde:RG-1/6/2013-28664)



Bu maddenin yururlige girdigi tarihten énce imar durum belgesi almaya yonelik olanlar

da dahil olmak (zere yapi ruhsati almak icin yapilan muiracaatlar basvuru tarihinde
yururlikteki mevzuata gére sonuglandirilir.

BESINCI BOLUM

Yirurluk ve Uygulama

Madde 65 - Bu yénetmelik 3194 sayili imar Kanunu ile birlikte yirirlige girer.

Madde 66 - Bu yodnetmelik hikimleri (.................. ) Belediye Baskani tarafindan
uygulanir.

Yodnetmeligin eklerini gormek igin tiklayiniz

) 19/8/2008 tarihli ve 26972 sayiliResmi Gazete'de yayimlanan Yénetmelik degisikligi
ile bu Yénetmeligin “3030 sayih Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar

Yénetmeligi” olan adi metne islendigi sekilde degistirilmistir.

@ Bu degisiklik, 19/8/2008 tarihinden gecerli olmak (izere, yayimi tarihinde yiiriirliige

girer.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
21/1/1985 18916
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi
Resmi Gazetelerin
Tarihi Sayisi

1. 12/8/1987 19542

2. 4/12/1987 19654

3. 6/8/1997 23072



http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.4877%20ek.doc

